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Vas dopis zn. C.j.IPR Vytizuje/kancel4f/linka Dt
9587 a o .~
9660/2017 Mgr. Hajkova/SPE/PRAV 14 -08- 2017

Vée: ZAdost o informaci dle zakona & 106/1999 Sb.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkovéa organizace (dale jen ,JPR
Praha®), obdrzel dne 31. 7. 2017 Vasi zadost o poskytnuti informace v souladu s ustanovenim
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale
jen ,,zakon"), konkrétn¢ Zadost o sdé&leni z4vaznych limitl rozvoje na parcelach &islo: 4359/51,
4359/52, 4359/3 a 4400/98, k.4. Modfany.

V souladu se zakonem jsme Vasi zadost posoudili a dle ustanoveni § 14 odst. 5 pism. d) zikona
Vam poskytujeme poZadované informace.

Na pfedmétnych pozemcich se pfipravuje zastavovaci studie ,,Polyfunkéni centrum Rilska®,
kterd byla pfedstavena na vefejné prezentaci méstské &asti Praha 12 v bfeznu 2017. Zamér
predstavuje zastavbu o Sesti az deseti nadzemnich podlazich, jedna se o bytové domy s vyuZitim
pro vefejné sluzby v parteru budov. V soucasnosti je pfedmétnych pozemcich umisténa budova
Albertu, bar, restaurace, vecerka a drobna ob&anska vybavenost. Stavajici budovy jsou o vysce
Jjednoho nadzemniho podlaZi a slouzi jako prostor pro setkéavani mistnich ob&ani.

Vyuziti pozemk(l musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhldskou hlavniho mésta Prahy
¢. 32/1999 Sb. HMP, o zdvazné ¢asti Uzemniho pldnu ze dne 26. 10. 1999, dle Opatieni obecné
povahy ¢. 06/2009.

Dle uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (UP 1999) se predmétné pozemky nachazeji
ve stabilizovaném uzemi SV — vieobecné smisené. Ve stabilizovaném Gzemi neni stanovena
mira vyuZiti izemi; z hlediska limit{i rozvoje je moZné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace
stvajici urbanistické struktury bez moZnosti dalsi rozsahlé stavebni &innosti. Uzemi SV sloui
pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vieho druhu, kde Zadna z funkci
nepfesahne 60 % celkové kapacity uzemi vymezeného danou funkci. V pfipadé piesahu 60 %
vyuZiti nekteré z piipustnych funkei je stavba posuzovana jako vyjimeéné pfipustna.

Pfedmétné pozemky jsou ohraniéeny vymezenou plochu SV — vieobecné smisené. Jedna se
0 izemi stavajici sidlistni struktury pivodniho zaloZeni modernistického mésta, kde vymezené
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plochy pro vefejné a smidené funkce s ob&anskou vybavenosti jsou obklopeny sidliitni bytovou
zéstavbou. Struktura sidli§t€¢ vtomto misté je pravidelné tvofena tak, aby bytové domy
ve vymezenych blocich obklopovaly objekty obcanské nebo vefejné vybavenosti. Tak je uréena
zakladni kompozice posuzovaného sidlistniho celku.

V kontextu konstrukce uzemniho planu ve véci stanoveni miry vyuZiti izemi a prostorového
uspofadani (viz Opatieni obecné povahy €.6/2009, Oddil 8 Regulativii funkéniho a prostorového
uspofadani uzemi hlavniho mésta Prahy) se stabilizované Gizemi odliSuje od rozvojového pravé
absenci stanoveni miry vyuZiti izemi, jiZ se pfedpoklada zachovat, i Uzemi nerozvojovych, kde
mohou byt provadény stavebni Gpravy za predpokladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy
ani objemu stavby (podrobnéji v citovaném opatieni).

Lze tedy dovodit, Ze pro stanoveni limitd rozvoje ve stabilizovaném Uzemi plati pfedevsim
charakter stdvajici urbanistické struktury a funkéni vyuZiti potvrzené plochami s rozdilnym
zpisobem vyuziti. V konkrétnim pfipad¢ dotazovanych pozemki platny Gzemni pldn zdmémné
podpofil vymezenim plochy SV — vieobecné smisené stavajici urbanistickou strukturu sidlisté,
a to po strance jeho hierarchizace i zaloZené kompozice.

Vzhledem k vyse uvedenému a dale také vii¢i definici v nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuzivani uzemi a technické poZadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) nelze na uvedené stavebni pozemky nahliZet
jako na ,proluku“ a srovnavat miru zastavéni s okolnimi zastavénymi pozemky v jiné plose
s rozdilnym zptsobem vyuziti (zde OC — ¢isté obytné).

V konkrétnim piipadé dotazovanych pozemkd se nejedna o situaci, kdy bychom hovofili
o prazdnych pozemcich uréenych k zastavéni, kam by méla byt umist'ovana zastavba stejného
charakteru, jaka na né bezprostfedné navazuje. Urbanistickd struktura sidli§tg, hierarchizace
atypizace prostori a jejich kompozice, véetné hmotového feSeni zastavby ve stavajicich
kapacitdch a funkéniho uréeni jsou potvrzené Gzemnim plinem. Stavebni Cinnost, ktera je
popsédna v Zadosti, se témto okolnostem, smémym pro posuzovani piipustnosti jakékoli nové
vystavby, zjevné vymyka a nema v platném Gzemnim planu oporu. Naopak sousedni pozemky
v plose OV-C systémovée uzemni plan jako rozvojové definuje a lze zde divodné predpokladat
pfipustnost (moZnost) stavebni ¢innosti, kterd v ramci stanovené miry vyuZiti strukturu zastavby
sidlidtniho celku doplni.

Na dotazovanych pozemcich proto stavebnik miiZe zachovat nebo ve stejném duchu dotvofit,
a rehabilitovat objekty ve formé, kapacité a vyuZiti jako v soudasnosti jsou, pfic¢emz v hodnoceni
téchto aspektii budou ndpomocny tuzemné-planovaci podklady, zejména Uzemné-analytické
podklady hlavniho mésta Prahy (UAP). UAP jsou dokumentem, popisujicim a hodnoticim
stavajici stav Gizemi na zakladé analyz dat o uzemi. SlouZi jako nastroj pro stavebni Gfady
1 vefejnost k posuzovani zdmérd a zmén v uzemi. Podrobné se tematikou zabyva kapitola 200 —
Mésto UAP 2016 v¢&. grafickych priloh (struktura méstskych lokalit, podlaznost, vysky Fms
apod.).

S pozdravem

Mgr. Martin Cerveny
zastupce reditele
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Rozdélovnik:
1/ Adresat - doporucené
2/ MC Praha 12, Kancelai starosty, Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany -
doporuéené
3/ IPR/SPM/KPU
4/ IPR SPE/PRAV
5/ IPR SPE + kopie spisu
6/ IPR spisovna + spis

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace 3
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, vioika 63

sidlo: VySehradska 57/2077, 128 00 Praha 2 - Nové Mésto

tel.: 236 005 617, fax: 220 514 652, ID c2zmahu

e-mail: podatelna@ipr.praha.eu, http://www.iprpraha.cz

bankovni spojeni: PPF banka, a.s., Eviopska 2690/17, 160 41 Praha 6

¢islo uétu: 2001200003/6000, IC: 70883858, DIC: CZ70883858





