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1. URBANISMUS

Pfinosem Metropolitniho planu hl. m. Prahy je zaméreni na kompozici a prostorovou regulaci mésta,
vyuzivani vnitfnich rezerv a nerozpinani do krajiny. Zpracovani se opird o podrobnou databazi
informaci o Uzemi.

Prednosti metropolitniho planu je dliraz na prostorovou strukturu mésta, respektovani historické
zastavby mésta a charakteru jednotlivych ¢tvrti. Je kladen dlraz na verejna prostranstvi (véetné parka
a nabrezi) a vyskové hladiny — regulace i uréeni lokalit vhodnych pro vyskovou zdastavbu.
Prostfednictvim zakresli do panoramatickych pohledd budou posuzovany zaméry vystavby tak, aby
nedochdzelo k naruseni kompozice mésta.

Metropolitni plan se soustfeduje na vyuZiti potencidlu mésta, nerozsifovani dalSi zastavby
a nerozpinani hranic mésta do krajiny prostfednictvim vymezeni krajinného rozhrani, pevné hranice
zastavitelného Uzemi a navrhu stavét prednostné na nevyuzivanych plochach v zastavéném Gzemi
mésta.

Doporuceni pro dopracovani dokumentu:

e Doporucujeme zvazit vytvoreni samostatné (Uvodni) kapitoly v odivodnéni Metropolitniho
planu, kterd shrne jeho stézejni myslenky a principy, pfipadné popise vyjimecna reseni, které
prindsi Metropolitni plan ve srovnani s predeslymi verzemi tzemniho planu mésta Prahy.

e Zvaiit pfipadné moznost zjednoduseni — zmenseni poctu ploch nestavebnich blok( a oteviené
krajiny tak, aby v podrobnosti ¢lenéni vice korespondovala s flexibilnim pojetim zastavitelného
Uzemi. Stejné tak na zvazeni je zdvazné vymezeni ploch parku ve volné zastavbé.



Uvazit moZnost vyuZiti podminky zpracovani podrobnéjsich uzemné planovacich podkladd
(uzemnich studii). Lze sice pochopit riziko blokovani tzemi po dobu zpracovani tzemni studie,
avsak zvlasté v pripadé vétsich rozvojovych Uzemi by pfi zastavbé po ¢astech mohlo dochdazet
i pfi splnéni parametrickych regulativi k nekoncep¢nim feSenim, vzhledem ktomu, Ze
zpracovani Uzemnich plan ¢asti hl. mésta Prahy neni podminkou pro rozhodovani v Gzemi.

Grafika — technické poznamky:

202 - hlavni vykres

Doporucujeme proveéfit charakter zaplavovych uzemi a aktivni zény zadplavového Uzemi z toho
hlediska, zda by nebylo vhodnéjsi zobrazit v ¢asti odlvodnéni napt. v koordinacnim vykrese
vzhledem k tomu, Ze vyplyvaji z jinych predpisli a nerozhoduje o nich zastupitelstvo.

Kryci listy

V kapitole OdGvodnéni vymezeni a regulativi lokality a éasti Il/ Odivodnéni regulativd lokality
kryciho listu lokality je text doplnén grafickymi schématy (prstencové grafy). Doporucujeme
doplnit legendu/vysvétleni k témto grafim, jejichz vyznam (poméry barev a barvy) je
v soucasné podobé tézko citelny.

2. APLIKACE UP

Doporucujeme zvaZit v textové ¢asti disledné oddéleni zavazné ¢asti (vyroku) izemniho planu,
ktera by méla obsahovat podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, aby nedoslo
k pfehlédnuti dlleZitych ustanoveni. V ¢asti oddvodnéni pak zaradit popisné ¢lanky textové
Casti a dlivody, které vedly k feSeni.

Vzhledem k tomu, Ze metropolitni plan by mél slouZit v podstatné mife pro rozhodovani
stavebnich ufadl, doporucujeme pripadné v praxi otestovat redlné mozZnosti ovérovani
dodrzZeni parametrickych regulativd ze strany Urad(. Parametrické urceni miry zastavéni je
nastaveno presné nékolika regulativy, ale v readlné ¢innosti stavebnich Ufadld se mlze ukazat
jako obtizné kontrolovatelné jejich dodrZzovani.

Dodrzeni parametrickych regulaci pfi postupném zastavovani lokality nemusi vést ke
smysluplnému vyslednému fesSeni pfi umistovani zaméru (neurdcitost uli¢ni sité, nespojita
verejna prostranstvi, slepé ulice apod.).

K poufZiti prostorové regulace prostfednictvim vypoctovych ukazatel( jesté tato poznamka:
v praxi se ukazuje, Ze tato forma regulace muizZe mit vliv na délku fizeni a pravni stabilitu
vysledk( fizeni. V soucasné dobé je kritizovana délka trvani povolovacich fizeni u stavebnich
uradd v CR. V pfipadé regulace prostfednictvim vypoctovych ukazatel@l dochazi v praxi
k napadani a zpochybrnovani spravnosti vypoctl (dano napf. rlznosti pfistupu na vstupnich
udajich apod.), takze tato forma regulace miva negativni vliv na délku i stabilitu fizeni.



3. PRAVNI HLEDISKA

o Nékteré formulace vyrokové casti (napft. ¢l. 20 odst. 5, 28 odst. 3, ¢ast ¢l. 57 odst. 1 apod.) maji
ve stavajici podobé spiSe charakter vysvétleni pristupu k problematice (oddvodnéni), nez
charakter normativni (vyrokovy). Z pravniho hlediska by bylo Zadouci preradit ¢ast textu
z vyrokové Casti do odlvodnéni; v odlvodnéni by byly tyto vysvétlujici ¢asti textu naopak
velkym pfinosem (i pro pfipad soudniho prezkumu, ktery klade naroky na srozumitelnost a
konkrétnost odlivodnéni).

e Tento bod dopliiuje a navazuje na bod predchazejici: jednou z nejéastéjsich vad uzemnich
pland, shledavanou v rozhodovaci ¢innosti soudd, je obecnost odlivodnéni souladu s cili
uzemniho planovani, formulovaného spise jako parafraze textu §§ 18 a 19 stavebniho zdkona
(napt. rozsudek NSS ¢.j. 1 Ao 2/2009, nebo rozsudek téhoz soudu ¢.j. 1 Ao 2/2010). Vzhledem
ke zna¢nym narokim kladenym na odlvodnéni opatfeni obecné povahy judikaturou
Nejvyssiho spravniho soudu doporucujeme se pfi dopracovani uzemniho planu na tuto oblast
jesté zamérit.

e Ke zplsobu stanoveni vyskové hladiny: ze zkuSenosti mésta Brna je nutno poznamenat, Ze
nelze vyloucit, Ze soudy budou vyZadovat odlivodnéni volby vyskové hladiny pro jednotliva
feSeni v Uzemi. Mésto Brno v minulosti pfistoupilo k obecnéjsimu urceni vyskovych hladin, a
toto pojeti bylo vsoudnim prezkumu odmitnuto a zruSeno (soud vznesl poZzadavek
konkrétnéjsiho odlvodnéni volby vécného reseni).

Obecné Ize konstatovat, Ze se pfi tvorbé tzemnich pland velkych mést CR (velikosti statutarnich mést)
ukazuje, Ze zauzivany standard Uzemnich pland, i legislativni parametry vyhovuji spiSe vesnicim a
malym méstim. Méné vsak jiz odpovidaji méritku a potfebam velkomést. Pristup pfi tvorbé
metropolitniho planu zohlednuje tuto skutecnost a v celkovém pfristupu se zaméfuje na limitovani a
regulovani zakladnich okolnosti v Uzemi. Prostfedkem je jisté ,,odzoomovani“ od detailnich feseni a od
preurcenosti (podrobnosti) feSeni v Gzemi, které ani nelze v méfitku uzemniho planu velkomésta (ve
fazi tvorby koncepéniho dokumentu, jakym Gzemni plan metropole je) dostatecné postihnout.

e VyufZiti zastavitelnych lokalit a ploch (dfive funkéni vyuZiti) je nastaveno znacné volné (Siroce).
Tento postup lze pochopit, pfi vnimani skutecnosti, Ze uzemni plan velkomésta by mél byt
nastrojem flexibilnim a schopnym nabidnout Sirokou $kdlu vyuziti podle aktualnich potreb
lokality. Pfi Sifi zvolené funkéni regulace lze snad predlozit ke zvaieni vyuziti institutu
podminéné pripustného vyuziti, které by vedlo kvétsi diferenciaci pfipadnych vzajemné
kolidujicich ¢innosti v Uzemi.

4. ZAVER

Predstaveny Metropolitni plan ma nakroceno stat se modernim (v nejlepsim slova smyslu) nastrojem
pro rozvoj mésta 21. stoleti s jasnymi prioritami.

Zakladni principy:

1/ navrat ke stfedu (intenzita zastavéni, osidleni, déju a c¢innosti, disledna ochrana pted rozpinanim
mésta do krajiny)



2/ vrstvené mésto (integrita urbannich a architektonickych kompozi¢nich principd, provazanost
historickych a soucasnych vrstev mésta)

.....

kompozi¢niho rdmce mésta)

4/ potencial a nové moznosti (vyskova regulace mésta spoluutvafi kompoziéni ramec; mosty,
metropolitni tfidy a transformovanad krajina jsou chapana jako duleZitd verejnd prostranstvi
v organismu mésta)

Vyse uvedené principy jsou dobrym vychozim predpokladem pro jasné stanoveny a zaroven flexibilni
pldn pro rozvoj metropole.

Nahlizeni zpracovatele na urbanistickou koncepci, infrastrukturni prvky a parametrické nastaveni
regulativd pro lokalitu a plochu je promyslené a nadéasové.



