2.3  VYUZITi UZEMI

2.3.1 ZAKLADNI VYUZITi UZEMI

ZpUsob vyuziti Uzemi ajeho fungovani, je mozné popisovat zrlznych hledisek. Jednim znich je
vyhodnoceni Uzemi z hlediska jeho zastavénosti.

Podle zakladniho vyuziti rozliSujeme dvé hlavni kategorie Uzemi — zastavéné plochy a nezastavéné plochy.
Celkova rozloha zastavéného Uzemi (Uzemi se zastavbou) v hl. m. Praze ¢ini 21 023 ha, coz predstavuje
42,4 % rozlohy mésta. Nezastavéné plochy zaujimaji cca 57,6 %.

Zastavéné plochy jsou vymezovany v duchu § 2 bod c) stavebniho zakona, avSak s tou odliSnosti, ze
pozemky vymezené jako zastavéné plochy nemusi byt nutné stavebnimi pozemky, pokud byly zastavény
v rozporu s platnymi predpisy, ale prioritnim hlediskem je zaznamenat skuteCny aktualni stav v uzemi.
Zastavéné plochy pak slouzi jako podklad pro aktualizaci hranice zastavéného Uzemi stanovené v uzemné
planovaci dokumentaci podle § 58 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Patfi
sem téz plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy stavenist a opusténych uzemi se stavbami.

Jako nezastavéné plochy jsou v duchu § 2 bod e) stavebniho zakona vymezeny takové pozemky, které jsou
pozemky vefejné zelené a lesnimi nebo zemédé&lskymi pozemky, scelenymi do ploch zpravidla vétSich nez
0,25 ha. Patfi sem téZ vodni plochy a toky, plochy rekreace, plochy t&Zby, deponie zeminy, ruderalni plochy
a vybrana komunikaéni propojeni a vefejna prostranstvi.

Obr. Zastavéné a nezastavéné plochy

Soucasny stav
- uzemi se zastavbou
- nezastavéne uzemi

Podkladové data © CUZK [ hranice mestskych casti

Zdroj: URM, 2011
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Obr. Hustota zastavéné plochy budov
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Zdroj: URM, 2012

Obrazek Hustota zastavéné plochy vyjadfuje podil zastavéné plochy (tj. zastavéné plochy budovami)
v zakladnich sidelnich jednotkach. Obrazek Hustota obyvatelstva vyjadfuje pocet obyvatel na 1 ha, vztazeno
na zakladni sidelni jednotky.

Z vyhodnoceni zastavénych a nezastavénych ploch, hustot zastavéné plochy a hustot osidleni je mésto
rozdéleno na pasma — historické centrum mésta, kompaktni mésto s délenim na vnitfni kompaktni mésto
a vnéjsi kompaktni mésto a vnéjSi pasmo. Roz&lenéni mésta do pasem vyjadfuje nejen jeho rozdilnou
charakteristiku danou hustotou zastavby, ale téz strukturou, vyvojem a zpusobem i intenzitou vyuZziti dzemi.

Vymezeni historického centra mésta je totoZzné s hranici Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze. Pro
pochopeni funkci, zpUsobu vyuzZivani avazeb centralni oblasti mésta je vymezeni centra v hranicich
pamatkové rezervace nedostacujici. Proto je vymezeno "celoméstské centrum", které pIni centralni funkce
mésta a je definované jako homogenni Gzemi mésta s charakteristickou strukturou a vyvojem, se zastavbou
a institucemi celoméstského a celostatniho vyznamu a zasadnimi symboly statu. Rozdily ve vymezeni
historického centra a celoméstského centra a dalSi odliSnosti jsou popsany nize (viz kapitola 2.3.2 v ¢asti
Fungovani izemi v pasmech mésta, Historické centrum, celoméstské centrum).

Na celkovém rozsahu zastavénych ploch se historické centrum podili cca 2,8 %, vnitini kompaktni mésto
cca 23,3 %, vnéjSi kompaktini mésto 36,4 % avnéjsi pasmo cca. 37,6 %. Na celkovém rozsahu
nezastavénych ploch se historické centrum podili cca 1,0 %, vnitfni kompaktni mésto 4,3 %, vnéjsi
kompaktni mésto 8,8 % a vnéjSi pasmo 85,8 %. Z celkového rozsahu zastavénych ploch celoméstské
centrum zaujima cca. 2,4 %, z celkového rozsahu nezastavénych ploch cca 0,5 %.

Historické centrum mésta diky historickym parkim a vefejnym prostranstvim ma v porovnani s kompaktnim
méstem vy3Si podil nezastavénych ploch (cca 33 %) a cca 67 % zastavby. U vnitfniho kompaktniho mésta
je podil zastavénych ploch (cca 80%) a nezastavénych ploch (cca 20%) v podstaté stejny jako v pfipadé
celoméstského centra. U vnéjsiho kompaktniho mésta je podil zastavénych a nezastavénych ploch cca 75 %
a 25 %, obraceny pomér zastavénych (24 %) a nezastavénych (cca 76 %) ploch nalezneme ve vnéjSim
pasmu.
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Obr. Hustota obyvatelstva
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Zdroj: URM podle CSU, 2011

Tab. Pasma mésta — podil zastavénych a nezastavénych ploch

Celkova rozloha Zastavéné plochy Nezastavéné plochy

Pasma mésta

894,9 598,4 66,9 296,5 33,1

6 118,1 4891,1 79,9 12271 20,1
10 166,0 7 640,7 75,2 2 525,3 24,8
32 438,5 7 892,9 24,3 24 545,6 75,7
644,2 511,5 79,4 132,6 20,6

Zdroj: URM, 2011

Druhy zastavénych a nezastavénych ploch jsou v UAP hl. m. Prahy vymezovany ve vykrese Sougasny stav
vyuziti uzemi.

Obr. Pasma mésta
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Podkladova data © CUZK [ nranice mestskych easti

Zdroj: URM, 2011

Soucasny stav vyuziti uzemi

Soucasny stav vyuziti Uzemi Prahy je zhlediska pfevazujiciho funkéniho vyuziti popsan vykresem
Soucéasny stav vyuziti Gzemi. Zakladni struktura vyuziti Uzemi je odvozena z vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Podskupiny zakladni struktury vyuziti azemi, které vyjadfuji
pfibuzné druhy ploch, jsou ve vykresu vyjadfené barevnym odstinem, jednotlivé kategorie funkéniho vyuziti
jsou pak definovany kédem. Pfes vybrané plochy méstské zelené a vybrané &asti zastavénych ploch jsou

prekryvem vymezena vefejna prostranstvi.
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Obr: Funkéni vyuziti v Praze - plochy obdobného vyuZiti

l - \ Celoméstské centrum
E :] prostorova pasma mésta
D Plochy obdobného vyuziti
B plochy obytné a polyfunkéni
Bl plochy obéanského vybaveni
I plochy vyroby a skladovani
I plochy pfirodni, rekreagni a zemédélskeé
plochy ostatni

Zdroj: URM, 2011

Zakladni strukturu vyuziti Gzemi tvofi skupiny: bydleni, polyfunk&ni plochy, ob&anské vybaveni, vyroba,
rekreacni plochy, zelef, péstebni plochy, voda, dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, tézba,
specifické plochy a ostatni plochy.

Bydleni je samostatnou kategorii, v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. vymezuje Uzemi s pfevazujici
obytnou funkci bez rozdilu struktury a druhu zastavby.

Polyfunkéni plochy zahrnuji Uzemi se smési staveb a pozemku pro bydleni, riznych typt ob&anské vybaveni
a nerusicich sluzeb a provozu, u néhoz neni ucelné rozliSovat jednotlivé prvky v izemi.

Obcanské vybaveni se podle druhu ¢leni na podskupiny:

e oblanské vybaveni =zvlasStni zahrnuje zafizeni vyrazné celoméstského, regionalniho az
celorepublikového vyznamu, je pro né charakteristicka vysoka a narazova navstévnost (zafizeni
vrcholového sportu, multifunkéni haly, kongresova centra, vystavisté),

e obcanské vybaveni vefejné infrastruktury zahrnuje takové druhy zafizeni péCe o ducha a zdravi
obyvatel, unichz pfevazuje vefejny zfizovatel (zejména S$kolstvi a vzdélavani vSech stupnid,
zdravotnictvi, socialni péce, cirkevni a kulturni zafizeni) a zafizeni pro spravu mésta i statu,

e sport zahrnuje sportovni arealy vykonnostniho sportu vyuzitelné vefejnosti pro organizované
i neorganizované pohybové aktivity,

e obCanské vybaveni bé&Zné - zahrnuje zafizeni z&kladni komeréni vybavenosti mésta, jako je
maloobchod, administrativa, hotely, apod.

Vyroba zahrnuje plochy pro sklady, sluzby a podnikani a podle miry negativnich vliv(i na své okoli se ¢leni
na podskupiny:
e neruSici — zahrnuje nevyrobni sluzby, podnikatelské aktivity, apod. a miUze zahrnovat i vyrobni
¢innosti, které nevyvolavaji za hranici svych pozemku vétsi nez pfijatelnou miru zatéze,
e ostatni — zahrnuje Cinnosti, u nichz dochazi k negativnhimu ovliviiovani Zivotniho prostfedi v jejich
okoli, v€etné vstupu tézké nakladni dopravy. Patfi sem pramyslova vyroba, skladové a logistické
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aredly, arealy zemé&délské vyroby, ostatni smiSené vyrobni a skladové arealy, které jsou Casto
provizorniho charakteru.

Rekreacni plochy zahrnuji vedle arealu golfovych hfist arealy riznych druhd rekreaénich aktivit, které jsou
provozovany v pfevazujicim pfirodnim prostfedi a obsahuji dominantni podil zelené. Jsou bud bez staveb,
nebo s nizkym podilem zastavéné plochy, ktera je nezbytnym zazemim k provozovanym aktivitam.

Zelen zahrnuje souvislé plochy zelené a podle charakteru se €leni na podskupiny:
e lesni porosty,
e nelesni plochy zahrnuji krajinnou zeler v&etné luk, pastvin a izolacni zelené kolem dopravnich tah,
e méstska zelei zahrnuje kultivované plochy zelené samostatné vymezené v zastavbé, parky
a hrbitovy. Mize obsahovat stavby jako soucasti vybaveni parkd nebo hibitova.

Péstebni plochy zahrnuji plochy zemédélské pudy a ¢leni se na podskupiny:
e orna plda,
e stabilni kultury zahrnuji arealy sadd, vinic, zahradnictvi a zahradkové osady. Mohou zahrnovat
stavby jako soudasti vybaveni ploch.

Voda je samostatnou kategorii v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Dopravni infrastruktura zahrnuje veskeré plochy pro dopravni infrastrukturu a €leni se na podskupiny
znazorfujici jednotlivé dopravni systémy:
e komunikaéni systémy,
e Zzelezni¢ni doprava,
e |etecka doprava,
e ostatni dopravni infrastruktura zahrnuje zafizeni pro vefejnou hromadnou dopravu, vodni dopravu
a zachytna parkoviste,
e dopravni vybaveni zahrnuje prvky dopravni infrastruktury, které nejsou soucasti celoméstskych
systému (garaze, CSPH, parkovisté, lavky, mostni propojeni, vybrana vefejna prostranstvi, apod.).

Technicka infrastruktura zahrnuje plochy pro stavby a zafizeni podle druhu média vCetné nakladani
s odpady.

Tézba je samostatnou skupinou v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
Specifické plochy zahrnuji plochy pro objekty a zafizeni pro obranu a bezpec¢nost statu a vézeristvi.

Ostatni plochy Ize spole¢né charakterizovat pfechodnym vyuzitim. Patfi mezi né stavenisté, deponie zeminy
a dale plochy bez redlného stavajiciho vyuZiti, jako jsou opusténa nevyuzZivana uzemi se zbytky staveb
a devastované a ruderalni plochy, které pomalu zarGstaji naletovou zeleni.
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Tab. Zakladni struktura vyuZiti Gizemi v Praze - vyméry ploch

Historické Vnitini ‘ Vnéjsi Vnéjsi pasmo || Praha celkem

centrum kompaktni mésto|| kompaktni mésto

rozloh rozloh rozloh rozloha rozloh

-MM

12 2507 3529 3381 9528 19

polyfunkéni gl"o'grf_]‘;"kc"' 203 23 384 6 384 4 254 il e 2
‘?;I;’:‘:‘esr"‘ie ‘?;’lf:‘:'esnkie 163 18 768 13 1313 13 595 2 2839 6

3 0 204 3 1035 10 893 3 2136 4

plochy

rekreacni a m 178 20 838 14 1964 19 9207 28 12188 25

zemédélské Péstebni
ESIERA 9 1 100 2 264 3 13707 42 14081 28
plochy

Voda 103 12 155 3 55 1 685 2 908 2
i[r’l?rp; L 95 11 79 13 1090 11 2342 7 4323 9
Iﬁf:s"t'r‘;k;u - 2 0 51 1 92 1 19 1 340 1
0 0 0 0 0 0 99 0 99 0
15 2 40 1 51 1 45 0 150 0

1243

T O N ™ I

Zdroj: URM, 2011

Vyvoj od r. 2010

Zakladni vyuziti uzemi, podil zastavéného a nezastavéného Uzemi, se mirné& zménilo ve prospéch
nezastavénych ploch. V rozloze hl. m. Prahy jde 01 % uUzemi, tj. cca 42 ha. Rozdil je patrny na uzemi
vnéjSiho pasma, v némz bylo realizovano golfové hfisté a €ast Prazského okruhu v€etné konelné upravy
a ozelenéni souvisejicich ploch, které v sou¢asném stavu v roce 2010 byly hodnoceny jako stavenisté - druh
zastavéné plochy. ZvySeni podilu zastavénych ploch zplsobuje rovnéz zpfesnéni mapy souc¢asného stavu
v oblastech dokonéovanych stavebnich soubor(, kde byly vymezeny plochy nové zalozené zelené. K jistému
zvySeni podilu nezastavénych Uzemi pfispiva i skute¢nost, ze urcita ¢ast plivodné devastovanych Gzemi,
napf. podél feky, byla vycisténa a postupné zar(ista naletovou zeleni.

V UAP 2012 bylo pozmé&néno barevné vyjadreni vykresu souéasného stavu vyuZiti Uzemi a struktura
legendy.

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012
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SCHEMA SOUSTREDENI AKTIVIT
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URM 2012 [ | hranice méstskych &asti
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2.3.2 FUNGOVANIi MESTA

Hlavni mésto Praha je nejvéts§im méstem Ceské republiky, je centrem politky a mezinarodnich vztah
s koncentraci funkci spravnich, rezidencnich, kulturnich, vzdélavacich, osvétovych a rekreacné-
spolecenskych; funkci nadmistniho i nadregionalniho vyznamu véetné funkci dalezitych pro ekonomiku statu
i mésta. Metropole je velkym zdrojem pracovnich pfilezitosti, dlezitym uzlem dalniénich a Zelezni¢nich tras,
centrem letecké dopravy republiky a je vybavena kvalitni siti méstské hromadné dopravy. Pro své obyvatele
i jeho navstévniky poskytuje rekreacni zazemi ve vazbé na krajinné utvareni mésta.

Fungovani uzemi v pasmech mésta

Historické centrum, celoméstské centrum

Historické centrum mésta je svym vymezenim totozné s hranici Pamatkové rezervace v hlavnim mésté
Praze. Zahrnuje vétSinu Uzemi historické Prahy — Gzemi Prahy 1 a ¢ast Prahy 2 s navazujicimi ¢astmi Prahy
7 s Letenskou plani a Prahy 5 s pobrezni partii VIitavy na Smichové.

Foto Sikmy letecky snimek éasti historického centra

Zdroj: URM, 2008

Vnéjsi ramec historického centra je na levém bfehu Vlitavy utvaren historickymi hradbami, historickymi sady
a parky Petfina alLetné; na Smichové oblast kon&i tam, kde zacinaji transformacéni plochy okolo
smichovského nadrazi. Na pravém bfehu vytvafi pomysinou hranici pfedevsim bariéry dopravnich koridor(
— Zelezniéni trati a severojizni magistraly, jizni hranice historického centra pak konc&i tam, kde zacing
pfevazné monofunkéni oblast vysokoskolskych a nemocni¢nich arealt Albertova.

PfevaZznou ¢&ast historického centra mésta zahrnuje celoméstské centrum, které je definovano jako
homogenni Uzemi mésta s charakteristickou strukturou a vyvojem plnici centralni funkce mésta. V ramci
vymezeni celoméstského centra Ize Iépe charakterizovat funkéni a obsahové méstotvorné hledisko popisu
mésta, proto je text popisujici prvni pasmo (historické centrum) zaméren pfevazné na celoméstské centrum
a stfed mésta je popisovan v hranicich celoméstského centra.

Celoméstské centrum zasahuje do pfilehlé &tvrti Karlina v prostoru Té€Snova az po linii Negrelliho viaduktu,
dale zahrnuje &ast Vinohrad v&etné namésti Miru al. P. Pavlova a ¢ast Smichova v prostoru od namésti

Kinskych pfes namésti Arbesovo a 14. fijna az k Andélu. V jeho vymezeni naopak neni zahrnuta oblast
Letenské plané a déle novoméstskd oblast Albertova s VySehradem. Celoméstské centrum mésta tak
prekracuje historické centrum mésta do sousednich (pGvodnich) pfedmésti s kompaktni méstskou zastavbou
19. stoleti.

Celoméstské centrum je svou podstatou skute€¢né polyfunkénim Uzemim, kde se vrychlém sledu misi
nejrliznéjSi obcanska vybavenost s bydlenim — funkce spravni, kulturni, obchodni a administrativni,
vzdélavaci (zejména vysokoskolské), vSeobecné spoleCenska, zafizeni cirkevni a zdravotnicka zafizeni
a komunalni sluzby, sluzby spojené s cestovnim ruchem, zabavou a aktivitami volného €asu. Z hlediska
vyznamu jde rovnéz o smés zafizeni s lokalnim, celoméstskym i celostatnim vyznamem. V dasledku toho je
tato oblast zcela vyjimeénou koncentraci pracovnich pfilezitosti — na Uzemi Prahy 1 a Prahy 2 pracuje podle
poslednich odhadd 70 000 az 80 000 lidi.

Dostupnost jednotlivych cill v ramci celoméstského centra méstskou hromadnou dopravou je velmi dobra.
Na uzemi centra se kfizi tfi trasy metra, husta sit tramvaji ma zde nékolik uzlovych pfestupnich mist. Velmi
slozita je v3ak situace v individualni automobilové a autobusové dopraveé, pro kterou nelze v sou¢asné dobé
zajistit dostateéné kapacitni pfistup a parkovaci mista k jednotlivym cilim — jak k objektim obcanské
vybavenosti, tak k cilim turistickym. Soustfedéni vyznamnych spravnich, kulturnich a zabavnich zafizeni trpi
stejnym problémem. Celoméstské centrum s navazujicimi ¢astmi kompaktniho mésta je povazovano za
oblast s plosné pretizenou komunikacni siti, kde dochazi stale ¢astéji k dopravnim kongescim a snizuje se
rozdil mezi zatizenim v dopravnich Spickach a mimo Spi¢kové obdobi. (Podrobnéji v kapitole 2.12 Doprava.)

Obr. Funkcéni vyuZiti historického centra mésta a celoméstského centra
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Plochy obdobného vyuziti
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- plochy obytné a polyfunkéni
plochy vyroby a skladovani
- plochy obéanského vybaveni
Praha 4 I plochy prirodni, rekreaéni a zemédélské

Praha 5§

Zdroj: URM, 2011

Patef celoméstského centra i historického centra tvori feka Vitava. Kompaktnost Gzemi centra zajistuje velky
pocet mostnich propojeni, diky nim feka mésto nerozdéluje, ale svym vyraznym kompozi¢nim plsobenim
a rekreani pfitazlivosti naopak sceluje. Problematickym mistem jsou nabrezi, ktera jsou pretizena
individualni automobilovou dopravou, coz znepfijemnuje pobyt v tomto jinak vysoce atraktivnim prostfedi.
Naplavky a upravena sniZzena nabieZi jsou sezdnné pretizena péSimi, jsou vS8ak nedostateCné vybavena.
V celoméstském centru skytd pfitomnost vodniho toku fadu atraktivnich pfileZitosti, ale s nebezpe&nymi
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tendencemi komer¢niho pretéZovani nabfeznich poloh. Chybi dostateéna koordinace rdznorodych zajmi
spojenych s fekou a jejich cilené smérovani tak, aby bylo v prvé fadé vyuzito rekreaCniho potencialu feky pro
SirSi vefejnost za souCasného respektovani pozadavku ochrany pfirody a zivotniho prostfedi. Na Uuzemi
historického centra je téz nejvice ostrovl, jejichz rekreacni atraktivita je vice nez zfejma; kroky sméfujici
k obnové ostrovl se stfetavaji s pamatkovou ochranou a ochranou pfirody.

Celoméstské centrum je specifickou a ohroZzenou oblasti jak z hlediska historického a dopravniho, tak
z hlediska funkéniho vyuziti, ktera Celi tlaku komerénich aktivit, turistického ruchu, Ubytku bytd a obyvatel,
a tim i ztratou polyfunkéniho charakteru.

Zvlastni problematikou celoméstského centra je turisticky ruch. Praha a jeji historické centrum je nejvice
navétévovanym mistem Ceské republiky vyhledavanym zejména pro své historické pamatky a Urovefi
arozsah kulturni nabidky. Turisticky ruch je vyznamnou soucasti prazské ekonomické zakladny, jeho
mimoradné vysoka a nevyvazena koncentrace vSak pfinasi nejriznéjSi problémy v oblasti dopravy
a deformace nabidky ob&anské vybavenosti, véetné rizika naruseni ,genia loci“ konkrétniho mista se ztratou
jeho atraktivity. V oblasti vybavenosti neni hlavnim problémem jeji absence; problémem je jeji charakter.
Sluzby jsou vétSinou ureny turistim a zaméstnancim prestiznich instituci afirem se sidlem
v celoméstském centru. Tomu odpovida i cenova Uroven a sortiment zbozi. Situace pro stalé obyvatele
v uspokojeni zakladnich sluzeb se zhorSuje.

Problémy pfinaSi rovnéz velké zatiZeni oblasti kolem Véaclavského namésti, Narodni tfidy a ulice Na PFikopé
a kolem hlavnich turistickych tras, vedoucich z Prazského hradu k Prasné brané byvalou kralovskou cestou,
zahradami a ulickami Malé Strany a Starého Mésta. Tento ruch, trvajici do pozdnich vecernich hodin,
obtézuje stalé obyvatele aje ijednou z mnoha pfi€in opousténi této lokality. Majoritni pfiinou je velka
atraktivita Uzemi pro investory, ktefi preferuji pfeménu a modernizaci objektd na vynosnéjsi aktivity, nez je
klasické bydleni — na hotely nebo na sidla firem (viz téz kapitola 2.4 Pamatkovd ochrana mésta
a urbanistické hodnoty).

Dalsi specifickou problematiku celoméstského centra tvofi slozka bydleni, ktera prochazi vyvojem od
masivniho slabnuti v 90. letech minulého stoleti k urdité stabilizaci a posileni v posledni dobé s tim, ze se
zarovefl méni struktura bytového fondu i jejich obyvatel. Tento trend je nutné nadale podporovat a neustale
hledat cesty k udrzeni a zkvalitnéni trvalého bydleni.

Nové budované nebo prestavované velké kapacity podlaznich ploch obchodll a kancelafi, jakymi je
napfiklad nové otevieny obchodné administrativni komplex Palladium nebo transformujici se uzemi kolem
ulice Na Florenci, zatézuji svymi naroky na parkovani komunikacni sit a svymi stoprocentné zastavénymi
pozemky velmi omezuji prostor pro vznik novych parkd nebo ploch zelené pro kratkodoby oddech obyvatel
i zaméstnancl centra. Pro velky investorsky zajem je také ohroZena existence stavajicich park( a parciku
v celoméstském centru.

Problémem k Feseni v oblasti Uzemniho planovani je zpusob regulace vyuziti Uzemi, sméfujici ke zlepSeni
situace. O rozvoji Ize hovofit pfedevSim ve smyslu kvalitativnim, nikoli kvantitativnim. Vyvoj by mél smérovat
k postupnému uvolfovani centra od zbytnych funkci, jez s nim pfimo nesouvisi a brzdi &i pfimo degraduji
kvalitni zivot. To se tyka zejména provoz{l s vysokymi naroky na pocty zaméstnancl a pfili§ kapacitnich
nakupnich center, které jsou naro€né na obsluhu IAD. Stim rovnéZz souvisi nutnost odlehéeni
celoméstského centra od zbytné dopravy.

Celkova rozloha historického centra mésta je 895 ha.

Celkova rozloha celoméstského centra je 644 ha.

Kompaktni mésto

Na historické centrum Prahy (respektive na celoméstské centrum) navazuje kompaktni mésto zahrnujici
témeér cela uzemi méstskych ¢asti Prahy 3, Prahy 4, Prahy 7, Prahy 9, Prahy 10, Prahy 11, Prahy 13, Prahy
17 a &asti méstskych &asti Prahy 5, Prahy 6, Prahy 8, Prahy 12, Prahy 14, Prahy 15, Prahy 18, Cakovic,
Kunratic, LibuSe, Petrovic a Zli€ina.

Uzemi kompaktniho mésta je podle struktury a hustoty zastavby rozdéleno na vnitini kompaktni mésto
a vnéjsi kompaktni mésto.

Vnitfni kompaktni mésto, prstenec kolem historického centra, je charakterizované prevazné rezidenénimi
ctvrtémi 19. a 20. stoleti s jasnou a zfetelnou blokovou strukturou. Zahrnuje téz velké casti puvodnich

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012

Vyuziti uzemi

pramyslovych podnikt. Jsou to méstské Ctvrti Smichov, Dejvice, StfeSovice, Bubene€, HoleSovice, Liben,
Karlin, Vyso&any, Zizkov, Vinohrady, VrSovice, Strasnice, Pankrac, Spofilov, Michle, Nusle a Podoli.

Zastavba vnéjSiho kompaktniho mésta, vytvofena ponejvice v druhé poloviné 20. stol. v€etné novodobych
zaloZeni, zahrnuje pfevazné obytné méstské &tvrti a sidlisté v radialnich smérech rozvoje méstské hromadné
dopravy. Vnitfni vazby jsou méné zietelné, rozvolnéna struktura nezaklada vSude jasnou organizaci sidla.
Jde o &tvrti Bohnice, Prosek, Letfany, Hloubétin, Hrdlofezy, Cerny Most, MaleSice, Hostivaf, Zahradni
Mésto, Petrovice, Jizni Mésto, Kunratice, Libus, Lhotka, Branik, Kr¢, Modfrany, HluboCepy, Radlice, Motol,
Kosite, Jinonice, Stodulky, Zli¢in, Repy, Liboc, Veleslavin a Vokovice. Znaény podil ve struktufe vnéjsiho
kompaktniho mésta maji panelova sidlisté, ve kterych bydli 40 % obyvatel Prahy. NejvétSi z nich se
rozkladaji na severni terase na Uzemi Prahy 8, Prahy 9 a Prahy 18 — tzv. Severni Mésto, na vychodé na
Uzemi Prahy 14 — sidlisté Cerny Most, v jihovychodnim sektoru mésta na Uzemi Prahy 4 a Prahy 11 —
sidlisté Jizni Mésto a v zapadni ¢asti mésta na Uzemi Prahy 17 a Prahy 13 — sidli§té Jihozapadni Mésto.

Fungovani kompaktniho mésta je pfeduréeno morfologickymi podminkami GUzemi i historickym utvafenim.
Hlavni historické komunikacni patefe jsou zaroven urbanistickymi osami, které radialné smérfuji do nejstarsi
centralni ¢asti mésta. VétsSina obyvatel v dennim Zivoté v ramci mésta cestuje témér dostfednym smérem za
praci, vzdélanim, kulturou, sluZzbami a nakupy, za spole€enskym vyZitim. Radialné dostfednému pohybu jsou
pFizpGsobeny i vykonné systémy méstské hromadné dopravy. Vnitini kompaktni mésto je vedle historického
centra mésta mistem nejvétSich koncentraci nejvice riznorodych pracovnich pfilezitosti.

Foto Sikmy letecky snimek na vychodni &ast vnitiniho kompaktniho mésta

T 0 W

Zdroj: URM, 2008

Uzemi zejména vnitfniho kompaktniho mésta je nejrovnomérnégji a nejvSestranngji vybaveno jiz z doby
svého zalozeni obCanskou vybavenosti v celé jeji Sifi a vykonnosti od pravidelné sité Skol, zdravotnickych
zarizeni vCetné nemocnic, spravy, uUradud, hrbitovl, pfes obchodni ulice, arealy sportovnich zafizeni
avysokych 8kol az po vysoce specializovana nadstandardni zafizeni typu méstského vystavisté,
kongresového centra, multifunk&nich hal apod. Rada té&chto zafizeni pfirozen& moralné i fyzicky starne a pfi
feSeni své rekonstrukce narazi na meze vlastniho rozvoje dané stisnénymi prostorovymi idopravnimi
podminkami — v diisledku toho se struktura vybavenosti mésta postupné proménuje. Nejvyraznéjsi proména
je patrna v oblasti obchodnich sluzeb, které se diky velkym nadnarodnim Fetézctm koncentruji do nakupnich
center.
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V uzlovych bodech pohybu obyvatel, vzdy v bezprostfedni vazbé& na celoméstské centrum, se méstotvorné
funkce pfirozené a posléze i planovité soustfedily v subcentrech méstského vyznamu s nabidkou spravnich,
obsluznych a kulturné-spoleenskych aktivit. Mezi takova méstska centra pocitame ve vnitinim kompaktnim
mésté Karlin, Pankrac a Dejvice. Obdobny charakter postupné ziskava i lokalita Nové Butovice, jako jedina
ve vnéjSim kompaktnim mésté.

V okrajovych &astech vnéj$iho kompaktniho mésta — v Letanech, na Cerném Mosté, ve Zlig¢ing a na
Chodové — jsou vyraznym prvkem velkokapacitni ploSna nakupni centra s regionalnim dosahem; jejich vliv
se projevuje zejména Vv okolnim vnéjSim pasmu. Nakupni centra nalezneme jak ve vnitfnim kompaktnim
mésté (Harfa ve Vysoganech, Fléra na Vinohradech, Eden ve VrSovicich, Svehlova v Hostivati), tak ve
vné&jsim kompaktnim mésté& (v Repich, v Ruzyni, ve Stérboholich, na Novodvorské, v Novych Butovicich a na
Vypichu).

Rozsahlé primyslové plochy byly v dobé svého vzniku nositelem rozvoje zejména Smichova, Karlina,
Vysocan, Libné a Hloubétina. Od 90. let 20. stoleti probiha ve vSech téchto uzemich rdznym tempem
a s rlznou intenzitou transformace z produkéni funkce na funkce obsluzné, administrativni, smisené
i obytné. V druhé poloviné 20. stoleti byly planované zalozeny primyslové zény MaleSice—Hostivar
a Kunratice-Libus.

Foto Sikmy letecky snimek na jihovychodni édst vnéjsiho kompaktniho mésta

Zdroj: URM, 2008

MaleSicko-hostivafska primyslova oblast je pfikladem realizace velkorysé dobové koncepce z obdobi
centralniho planovani, jde o nejvétsi koncentraci technickych a vyrobnich provozi na Uzemi Prahy na cca
667 ha. Je zalozena s velkorysou komunika&ni osnovou, podpofenou zeleznici, v urbanistické strukture
mésta vSak vytvafi bariérovy efekt, ktery bude trvale omezovat pfimé meéstské vztahy k ostatnim vychodnim
oblastem mésta. V sou¢asné dobé probiha kvalitativni transformace tézkého primyslu na CcistSi vyrobni
provozy a posiluje se sloZka sluZeb.

V dusledku restrukturalizace primyslové i celkové ekonomické zaklady Prahy doslo k postupnému opousténi
primyslovych a vyrobnich Uzemi a také €asti draznich pozemkd. Uvolfiuji se tak rozsahla uzemi pro funkéni
a prostorovou transformaci, coz se vrlznych Castech mésta déje sruznou intenzitou. Na Gzemi
kompaktniho mésta nalezneme nejvétSi polet a soulasné nejrozséhlejsi pfestavbova Uzemi. Nejvétsi
transformacni oblasti a jejich koncentrace jsou v Praze 10 na Slatinach, v Praze 9 ve Vyso&anech, v Praze 7
v HoleSovicich, v Praze 8 jde o pobfezni oblast Maniny, dale na rozhrani MC Prahy 13 a Zli¢ina. Néktera
nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi jsou ve stadiu stagnace aZ rozpadu se v8emi nepfiznivymi
dopady na své okoli (napk. Zizkovské nakladové nadrazi, prostor Hole$ovice—Bubny, Smichovsky lihovar,

Masarykovo nadrazi), v jinych Uzemich se proces transformace rozjizdi (Vyso€any, Rohanské nabfeZi).
Podrobnéjji v ¢asti 2.3.4 Rozvojové prilezitosti mésta.

Dostupnost jednotlivych cild vramci celého kompaktniho mésta je velmi dobra méstskou hromadnou
dopravou. Soustavu MHD tvofi tfi trasy metra spolu s hustou siti tramvaji, doplnénou autobusy méstskych
linek. VétSina uzemi kompaktniho mésta je obslouzena systémy kolejové dopravy, kromé celého uUzemi
Prahy 12 a okrajovych &tvrti vnéjSiho kompaktniho mésta — Bohnic, Hornich Mécholup a Ruzyné.

V automobilové dopravé je situace naopak velmi slozita. Zejména vnitfni kompaktni mésto je stejné jako
historické centrum povazovano za oblast s ploSné pretizenou komunikacni siti, kde dochazi stale Castgji
k dopravnim kongescim. Téméf vSechna dopravné kritickda mista v Praze se nalézaji bud na uzemi
kompaktniho mésta, nebo v historickém centru. Zakladni skelet komunikacni sité kompaktniho mésta tvofi
v soucasné dobé Uuseky mistnich komunikaci I. all. tfidy, které plni pfevazné sbérnou funkci.
Nejvyznamnéjs$i mistni komunikace patfi zaroven dopravné nejzatizenéjSim. Systém komunikaci a nedplna
funkce nadfazeného komunikaéniho systému Prahy do zna¢né miry determinuje fungovani kompaktniho
mésta. (Podrobnéji v kapitole 2.12 Doprava.)

Nezastupitelnou ulohu v méstské struktufe vnitfniho i vnéjsiho kompaktniho mésta maji plochy zelené ve
vSech svych formach. Jsou vazany predevSim na udoli menSich vodnich tokd a v podobé pfirodnich os
dosahuji témér az k Vitavé. Bfehy Vitavy funguji jako vyznamna mista oddechu a rekreace. Svahy pfi¢nych
udoli a vitavskych bfehli spolu s architektonickymi dominantami vytvareji nezastupitelnou kulisu mésta.
Systém doplriuji plochy historicky zalozenych park(l ve vnitfnim mésté a parkd zaloZenych spolu s velkymi
sidlisti. V poméru k vysoké hustoté zastavby a poctu obyvatel je podil zelené nizky. To se negativné
projevuje ve vnitfnim kompaktnim meésté, které nema pfimé vazby na zeler ve vnéjSim pasmu. Nékteré Casti
vnéjSiho kompaktniho mésta maji silné vazby na pfirodni osy, které pronikaji z volné krajiny do mésta — to se
tyka zejména obytnych ¢&tvrti Prahy 11, 12 a 15 na pravém bfehu, sidlist¢ Barrandova v Praze 5
a Jihozapadniho Mésta na levém bfehu. Pozitivni vyjimku tvofi bezprostfedni kontakt vnitfniho kompaktniho
mésta v Praze 6 s lesnim komplexem Tiché a Divoké Sarky. Opaény protipdl nalezneme na Praze 8 a 9, kde
naopak kontakt kompaktniho mésta s vnéjSim pasmem nepfinadi Zadné hodnotné krajinné zazemi
s vysokym podilem zelené.

Obr. Funkéni vyuziti kompaktniho mésta

|| Hranice vnitiiho kompaktniho mésta
Plochy obdobného vyuziti

I plochy obytné a polyfunkéni

Il plochy obéanského vybaveni

I plochy vyroby a skladovani

I plochy prirodni, rekreaéni a zemédélské
plochy ostatni

Zdroj: URM, 2011
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Fungovani mésta ovliviiuje v nemalé mife feka Vltava, ktera na jihu kompaktniho mésta oddéluje &tvrti Prahy 5
od Prahy 4 a na severu holeSovicky meandr rozdéluje Prahu 8 a Prahu 7. Na rozdil od celoméstského centra je
mostni propojeni fidsi, coz se projevuje v daleko menSim zapojeni pobfeznich oblasti do méstské struktury.
Oba useky Vitavy maji svou problematiku. Obzvlast zatizeny je holeSovicky meandr s vysokym podilem
nevhodné vyuzivanych ploch, znacnymi investorskymi pfileZitostmi a s dopravnimi problémy. Na pravém bfehu
Vltavy pretrvavaji rozsahlé devastované a do€asné vyuzivané plochy na libefiskych kosach, v okoli Liberiského
mostu a na Maninach. Rozvoj zastavby podél ulice Bubenské nabfezi narazi na potfebu zachovani funkce
pristavu a jeho provozni naroky. Stupriuji se pozadavky na komercionalizace rekreace, ktera se dostava do
konfliktu s podminkami inundace a USES. Pro rozvoj rekreaCniho potencialu Uzemi je prioritni uvolnéni
prostoru feky pro vSechny formy vegeta¢niho doprovodu s posilenim péSich vazeb v ramci nabfezi.

Bfezni partie na jiznim okraji kompaktniho mésta slouzi pfevazné jako dopravni tepny, uzemi bezprostifedné
u vody je charakteristické nabrezimi zapinénymi lodénicemi. Chybi dalSi mostni propojeni. V ¢asti Branik —
Modfany na pravém bfehu doslo k az pfekotnému rozriistani rekreaénich aktivit podél feky (vznik golfového
aredlu, cyklostezky, freestyle areédlu apod.), které paradoxné narazi na nedostate€nou prostupnost uzemi.
VS8echny nové zaméry jsou dale limitovany prlichodem celoméstského systému zelené a nadregionalniho
biokoridoru USES. Kumulace narokd na dopravni a rekreaéni vyuziti feky se promita do problematického
vyuzivani nabfeznich poloh a zvySenych narok( na né kladenych.

Problémem k feSeni kompaktniho mésta v oblasti uzemniho planovani neni rozhodnuti, zda pokracovat
v transformaci nevhodné vyuzivanych uzemi, ale v nasmérovani této transformace smérem k obohaceni
polyfunk&nosti sidelni struktury véetné zelen&, bez vytvareni novych monofunk&nich zén at uz bydleni nebo
monotematickych nakupnich center a sou¢asné ve snaze vyvarovat se nového pretizeni uzemi.

Vnitfni kompaktni mésto zabira 6 118 ha, vnéjsi kompaktni mésto 10 166 ha, coz je dohromady cca 34 %
z celé rozlohy Prahy.

Vnéjsi pasmo
Oblast mezi kompaktnim méstem a administrativni hranici Prahy je slozena pfevazné z obci pfidruzenych
k Praze a nové postavenych obytnych celka.

Zahrnuje spravni obvody Prahy 16, 19, 20, 21 a 22 a vnéjSi ¢asti obvodl Prahy 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14,
16,17 a 18. Z méstskych ¢&asti zahrnuje Troju, Dolni Chabry, Bfezinéves, Cakovice, Vinof, Satalice,
Klanovice, Dolni Pocernice, Kolodé&je, Dubeé&, Kralovice, Nedvézi, Kolovraty, Benice, Kfeslice, Ujezd,
Seberov, Libu§, Zbraslav, Lipence, Velkou Chuchli, Lochkov, Slivenec, Reporyje, Zli¢in, Nebusice, Pfedni
Kopaninu, Lysolaje a Suchdol.

VnéjSi pdsmo je oblasti s nejvétsim podilem zelené a nezastavénych ploch (celkem cca 75 % rozlohy
pasma). Je charakteristické ve velké mife rozvolnénou zastavbou obytnych Uzemi, rodinnych domd,
venkovskou zastavbou obci a velkym podilem volné zemédeélské krajiny. Kompakinéjsi forma zastavby
vznikala v pasech kolem radialnich pfistupovych komunikaci. Stavajici vyvoj vétSinou dosud respektuje
princip uchovani samostatnosti jednotlivych sidel, ktera se rozvijeji v odpovidajici funkéni skladbé ploch
navazujicich na jadrové Uzemi prevazné plvodniho historického jadra byvalych obci.

Lokalni centra méstskych ¢asti vnéjSiho pasma se vytvofila vétSinou kolem historickych jader plvodnich
obci, Casto kolem kostela, zamku, Skoly nebo navsi. Historicky vznikla centra jsou napfiklad na Zbraslavi,
v Hornich a Dolnich Pocernicich nebo Kunraticich. DalSi lokalni centra vznikla planované novym zamérem.
PFikladem tohoto typu jsou centra Uhfinévsi nebo Suchdola.

Uzemi vné&j$iho pasma je vyrazné ovlivnéno velkokapacitnimi nakupnimi centry s regionalnim dosahem,
ktera vznikla v okrajovych &astech vnéjsiho kompaktniho mésta (v Lethanech, na Cerném Mosté a ve
Zlicing). Tato centra jsou cilem IAD jak z uzemi hl. m. Prahy, tak z pfilehlého regionu, ¢imz negativné
ovliviiuji prijezdna Uzemi; na druhé strané tato centra vytvareji vyznamné pracovni pfilezitosti pro mistni
obyvatele a samoziejmé vSestrannou nabidku nakupa.

Nejvétsi tradicni prdmyslové zdny jsou v Radotiné a ve Kbelich. Cizorodym prvkem jsou logistické arealy
v tésném sousedstvi hranice meésta, zejména podél radialnich pfistupovych komunikaci v Hornich
Pocernicich, Dolnich Mécholupech, Uhfinévsi, mensiho rozsahu také v Dolnich Chabrech.
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Foto Sikmy letecky snimek na jihovychodni édst vnéjsiho pasma

Zdroj: URM, 2008

V pfesunu obyvatel za praci, vzdélanim, nakupy a spoleéenskym zivotem je fungovani vnéjSiho pasma
vyrazné dostfedné stejné jako kompaktni mésto, s vét8imi vzdalenostmi a fidnouci siti MHD je spojena vétsi
zavislost na IAD. S tim souvisi pfetiZeni vSech radialnich komunikaci vedoucich v historickych stopach pfes
centra byvalych obci, které je umocnéno vzrustajicimi dopravnimi naroky z okolnich obci regionu. Severni
terasa a zapadni ¢ast uzemi vnéjSiho pasma jsou spojeny s kompaktnim méstem autobusy, které sméfuji ke
kone€nym stanicim metra na hranici obou pasem a zprostfedkovavaji tak vcelku dobré spojeni
s celoméstskym centrem. Ostatni ¢asti pasma jsou odkazany pfevazné na autobusovou, v lepSim pfipadé
Zelezni¢ni regionalni dopravu.

Vyrazné se uplatiuje fenomén Prazského (silniéniho) okruhu a radial jako dominantnich prvkd v krajiné.
Odvedeni dopravy na kapacitni komunikace ma obrovsky vyznamny pro zklidnéni plvodné prdjezdnych
obci. Rozdil Ize dobfe pozorovat na zépadnim okraji Prahy napfiklad ve Slivenci nebo Reporyjich
s realizovanou ¢€asti Prazského okruhu, oproti vychodnimu okraji Prahy s ucpanymi dopravnimi tepnami
Cernokostelecké nebo Ceskobrodské ulice. Vyznamné, a to nejen plo$né, ale i svymi dopady na okoli, se
uplatfiuji prazska letisté, ktera jsou vSechna soucasti vnéjsiho pasma. Vice v kapitole 2.12 Doprava.

Krajina vnéjSiho pasma je tvofena v mensi mife produk&nimi zemédélskymi plochami, vice volnymi
partiemi a enklavami chranénych pfirodnich uzemi, misty i nezastavénymi ¢astmi s podilem devastovanych
ploch. Do vnéjSiho pasma jsou zahrnuty ipfirodni osy, které zvolné krajiny pronikaji hluboko do
kompaktniho mésta. Nejvyrazné&jsi celky vytvareji Klanovicky les s Bé&chovickym hajem, Hostivafské polesi,
Kunraticky les, Komorfanské polesi, Prokopské a Dalejské udoli, Tichd a Divoka Sarka a oblast Trojské
kotliny. Tyto €asti, které jsou soucasti pfirodnich parkd, disponuji vyraznym potencialem rekreacnich ploch
a jsou sledovany jako celoméstské rekreaéni oblasti vyuzivané pro oddech arekreaci obyvatel celého
mésta. BliZe jsou popsany v kapitole 2.9. Zelen a rekreace ¢ast 2.9.2 Rekreace.

Z celoméstskych rekreacnich oblasti je tfeba upozornit na obzvlasté vyznamny prostor Troja—Bubened
vklinény do vnitfniho kompaktniho mésta. Aktivity nadmistniho a celostatniho vyznamu s vysokou
navstévnosti, narlstajici zajem a navstévnost pfinaseji obtizné FeSitelny problém zejména v dopravni
obsluznosti uzemi. Dokon&eni vystavby Méstského okruhu pfinasi i aktivaci otazek s dopravni obsluhou
a dalSim rozSifenim rekreacniho vyuZiti.

2.3
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Vyuziti uzemi

Kromé celoméstskych rekreacnich oblasti jsou sledovany dal8i vyznamné krajinné celky vnéjSiho pasma:

Na pravém bfehu Vitavy Vinofska obora spolu s navazujici Satalickou bazantnici tvofi zaloZzené rozsahlé
pfirodni uzemi, ojedinély pfiklad barokni krajinné kompozice. Dnes malo udrZzované Uzemi je pfedmétem
zajmu soukromych investor( na realizaci golfového hfisté.

Na uzemi Letfan byl zalozen novy lesopark o rozloze cca 26 ha.

Na levém bfehu Vitavy uzemi pfirodniho parku Radotinsko-chuchelsky haj na uzemi méstskych casti
Radotina, Lochkova a Zadni Kopaniny, &aste¢né zasahuje do chranéné krajinné oblasti Cesky kras. PFirodni
park Kosife—Motol na uzemi méstské Casti Praha 5 zahrnuje nékolik zvlasté chranénych uzemi, obsahuje
golfové hfisté a sportovni arealy, disponuje vyznamnym rekreaénim potencialem zejména pro Jihozapadni
Mé&sto. Jeho soulasti je vrch Vidoule, pfedmét investorského zdjmu o vystavbu.

Ve vnéjSim pasmu se vyskytuje i vétsi podil devastovanych ploch, rekultivaci musi projit po skonceni
skladkovani a €erpani bioplynu skladky Dolni Chabry a Dablice, se zfetelem na zapojeni do okolni krajiny.
Dablicka skladka je predmétem spord méstskych ¢asti Dablice a Bfezinéves na jeji rozSifovani.

Reka Vltava na severu v rekreaéni oblasti trojské kotliny pini funkci ustfedniho krajinného fenoménu. Po
proudu dale vSak pusobi diky absenci mostd a krajinnému reliéfu jako 100% bariéra oddélujici Suchdol od
Bohnic a Cimic.

Na jihu oblast Radotin—Lahovice-Zbraslav je ovlivnéna soutokem Vitavy a Berounky a jejich rozlivovymi
plochami s vymezenou aktivni zonou. Vyuziti bfehtd opét sméfuje k postupnému uvolfiovani od nezadoucich
provozl ve prospéch rekreacni funkce. V okoli feky pfevazuji zanedbané oblasti s ruderalnimi porosty,
polodevastované plochy se zbytky byvalych provozd nebo s rdznymi nevyhovujicimi provozy zatézujicimi
zivotni prostfedi. Nachazeji se zde vyznamna loziska Stérkopisku, jejichz vytézenim se podstatné promeéni
budouci charakter i funkéni vyuziti krajiny. Projektova pfiprava izemi a upfesnéni budouciho vyuziti je velmi
aktualni i v souvislosti s dokon¢enim Prazského okruhu a mimourovhoveé kfizovatky na Strakonické.

Vnéjsi pasmo je oblasti, ve které lze diagnostikovat negativni projevy vnitini suburbanizace mésta.
Vzhledem k technologicky jednodussimu procesu vystavby na "zelené louce" logicky dochazi k investorskym
tlakim na vystavbu ve vnéj§im pasmu mésta, at' uz na stavebnich pozemcich v souladu s tzemné planovaci
dokumentaci, nebo na zemédélské pudé po zméné funkce vyuziti Gzemi. Nova bytova vystavba obytnych
a rodinnych dom(, realizovana po r. 2000, je vSak bez ob&anského vybaveni, mnohdy s vysokou hustotou
vyuziti Uzemi a monofunkéné bytova (napf. v Cakovicich nebo UhFinévsi), coZ je spojeno se zvySenou
vynucenou mobilitou obyvatel za vybavenosti, opét v radialnich smérech do centra mésta. Souvisejicim
negativnim jevem je i tendence postupného srlstani nékterych obytnych uzemi obci v tésném sousedstvi
Prahy (napt. Klanovice—Sestajovice—Jirny, Vinof—Prezletice).

Novym fenoménem arizikem je rostouci tlak na srlstani puvodnich obci ve vétsi celky, které méni
prostorové plsobeni ifunkéni vztahy v krajiné. Nevhodna je také obvykle monofunkéni napli nové
vznikajicich obytnych celkd. Tendence sriistani Ize pozorovat napf. v oblasti Cakovic, kde dochéazi
k pfiblizovani k Tfeboradicim a MiSkovicim. Nekoordinované se tato tendence napliiuje na hranici Prahy
a StredoCeského kraje, kde je velmi obtizné sladit potfeby méstskych €asti Prahy a kontaktnich obci regionu,
jejich investi¢ni a politické zajmy a zaloZit spole€né koncepce rozvoje oblasti. Zatim se spiSe rozviji
nezadouci suburbanizace a uzaviraji se moznosti vyvazeného rozvoje Uzemi (pfikladem mize byt
priblizovani Vinore s Prezleticemi nebo Klanovic s Jirny a Sestajovicemi).

Obr. Funkcéni vyuZiti vnéjsiho pasma
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Zdroj: URM, 2011

Na Uzemi vnéjSiho pasma by bylo zadouci vyrovnat celoméstské deficity zelené a zpestfit a posilit stabilitu
krajiny. Zalesfiovani zemédeélské pudy je jednou z moznosti, jak posilit ekologickou funkci krajiny.
Zalesnovanim dochazi ke stabilizaci hydrologickych a mezoklimatickych podminek v krajing, k ochrané pady
i ochrané vod. Proces zalestfiovani by mél byt uvazlivy a na odborné urovni.

Celkova rozloha vnéjSiho pasma je 32 438 ha.

Vyvoj od r. 2010

Oproti UAP 2010 byla zménéna koncepce kapitoly o vyuZiti Uzemi. Plvodni popis vyuZiti Uzemi zaméfeny na
jednotlivé funk&ni slozky byl opustén a nahrazen celkovym pohledem na fungovani Uzemi v jeho pasmech.
Dil¢i vyvojové zmény v Uzemi se projevuji v jednotlivostech ajsou popsany v nasledujicich tematickych
kapitolach. Z celoméstského hlediska nedoslo ve vyuZziti Uzemi za posledni 2 roky k zasadnim zménam.

2.3.3 JADROVA A NESTABILIZOVANA UZEMI

Jadrovymi uzemimi rozumime oblasti s kumulacemi méstotvornych aktivit. Zvlast jsou sledovany oblasti
center a oblasti koncentrovanych pracovnich pfilezitosti. Nestabilizovanymi uzemimi rozumime uzemi mésta
specificka z hlediska jejich proménné stability vyuziti, nevyhovujici kvality &i jinak problematického vyuzivani.
Tato Cast se soustfeduje na popis vybranych oblasti s tematikou:

e centra

e pracovni prileZitosti

e pfestavbova uzemi
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Centra

Na uzemi mésta se vyprofilovala kumulace spoleenského Zivota, spravy, maloobchodu a pracovnich
prilezitosti v oblastech, které nazyvame centra. Nejvétsim a nejsilnéjSim centrem je celoméstské centrum. Je
vymezeno v méstskych ¢astech Praze 1, 2, 5, 7 a 8 a zahrnuje k. u. Staré Mésto, Josefov, Mala Strana
a ¢asti k. U. Nové Mésto, Smichov, HoleSovice a Karlin. Vyuziti a komplexni problematika celoméstského
centra je popsana vySe v ¢asti kapitoly 2.3.2 Historické centrum mésta, celoméstské centrum.

Obr. Rozlozeni méstskych pasem a center
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Zdroj: URM, 2011

Ostatni centra s vyznamem zpravidla pfesahujicim jednu méstskou €ast nazyvame méstska centra. Jsou to
Pankrac, Dejvice, Karlin a Nové Butovice. Neopomenutelnym znakem méstskych center je kvalitni vykonna
obsluha MHD, vzdy zaloZzena na metru. Méstska centra se vyprofilovala na uzemi kompaktniho mésta a jsou
velkou pfilezitosti pro odleh&eni celoméstského centra.

Centrum Pankrac je vymezeno v Praze 4, k. U. Nusle a Kr¢, v prostoru pankracké plané, lemované ulicemi
5. kvétna, Na Strzi, Milevska, Pujmanova a Hvézdova. Soustfeduje sidla nadnarodnich spolecnosti
i celoméstskych instituci, hotely, obchodni centrum, vSe s vysokou kumulaci pracovnich pfilezitosti. Je
vyjimecné soustfedénim vyskovych staveb, kvalitou a vykonem dopravniho napojeni nejen MHD, ale i IAD.
Dulezité jsou vazby do prostoru Kavéich hor s dominantnim arealem Ceské televize na z&padni strang, do
nevyjasnéného transformacniho prostoru Rejtknechtky na vychodni strané a do oblasti kolem stanice metra
Budéjovicka. Koncepce zalozeni lokality je dlouhodobé diskutovana, uzemi ma rezervy pro doplnéni
stavbami a rehabilitaci méstského parteru.

Centrum Dejvice je vymezeno v Praze 6, k. U. Dejvice a Bubeneg, v prostoru kolem Vitézného namésti
a Dejvické ulice a ulice Ceskoslovenské armady. Je koncentraci maloobchodu, méstské a statni spravy,
administrativy v€etné bank a pojiStoven a kulturnich zafizeni, vSe s vysokou kumulaci pracovnich pfilezitosti.
Zejména Dejvicka ulice je typicka obchodni ulice s zivym méstskym parterem. Centrum je vyjimecné
urbanistickym zaloZzenim na regula¢nich zasadach 1. poloviny 20. stoleti. Dulezité jsou vazby na
vysokoskolsky areal CVUT s budovou Statni technické knihovny na severozapadni strané a do prostoru
transformaéniho Uzemi v okoli stanice metra Hrad€anské na jihovychodni strané. Jadro oblasti Vitézné
namésti neni dokon€eno, o podobé ani funkci vdech dostaveb neni dosud rozhodnuto.
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Centrum Karlin je vymezeno v Praze 8, k. U. Karlin, v blokové zastavbé s jadrem kolem stanice metra
Kizikova, na transformacnich plochach byvalého CKD, pfi ulici Kfizikova a Pernerova. Je koncentraci
maloobchodu, méstské spravy, administrativy a kulturnich zafizeni, v8e s kumulaci pracovnich pfilezitosti,
atéz srelativné vysokym podilem bydleni. Centrum je vyjimeéné rozmachem, ktery prodélalo v ramci
rehabilitace Uzemi po povodnich v roce 2002. Dulezité jsou vazby do transformacni pobfezni oblasti Manin
a Rohanského ostrova, kam se postupné rozSifuje. PloSné rozvojové moznosti jsou skryty v individualni
prestavbé dil¢ich objektl a blok.

Centrum Nové Butovice je vymezeno v Praze 13, k. U. Stodulky, mezi stanicemi metra Hirka a Nové
Butovice. Je koncentraci maloobchodu, méstské spravy, administrativy a kulturnich zafizeni, to vSe
s kumulaci pracovnich pfilezitosti, a s vysokym podilem bydleni. Centrum je vyjimecné jiz tim, zZe se
vyprofilovalo v ramci sidli$tni zastavby jako vstupni brana do Jihozapadniho Mésta. Dulezité jsou vazby do
prostoru Centralniho parku na zapadni strané, na vychodni strané navazuje velké nakupni centrum
a potencial transformacniho Uzemi kolem ulice Radlické.

Centra mistniho vyznamu se spadovosti v rozsahu zpravidla obytné ¢tvrti &i jiného sidelniho celku nazyvame
lokalni centra. Lokalni centra jsou zpravidla formovana v historickych jadrech byvalych obci nebo
v lokalitach se zdafilym vyvojem urbanni struktury, ktera jsou dobfe obslouZzena MHD. Na uzemi nékterych
méstskych Casti takto vzniklo jedno i vice lokalnich center (napf. v Praze 8, 10, 12, 13, 14), ale stejné tak je
mozné, ze v meéstské Casti nelze identifikovat zadné Uzemi, které by mélo vyhranény charakter zivého
lokalniho centra na srovnatelné Urovni (tyka se zejména mensSich méstskych ¢asti ve vnéjSim pasmu mésta).
Celkem je vymezeno 37 lokalnich center.

Tab. Lokalni centra v Praze

2.3

1 Bohnice Troja 26 Kolovraty Kolovraty
3 Kobylisy Kobylisy 27 Kolovraty Haje

4 Ladvi - sidlisté Dablice Kobylisy 29 Budéjovicka Kré¢

5 Dablice Dablice 30 Kunratice Kunratice
6 Bfezinéves Bfezinéves 31 Modfany Modfany
7 Tfeboradice Trfeboradice 32 Kamyk Modfany
9 Cakovice Cakovice 33 Zbraslav Zbraslav
10 Vinof Vinof 34 Radotin Radotin
11 Kbely Kbely 36 Barrandov |lI. Hlubocepy
13 Prosek | Prosek 38 Luka Stodulky
14 Prosek Il Vysoc€any 39 Zapadni mésto - Luziny Stodulky
17 Horni Pocernice Horni Pocernice 40 Stodulky Stodulky
18 Hloubétin Hloubétin 41 Repy Repy

19 Dolni Pocernice Dolni Poc&ernice 44 Nebusice Nebusice
20 Béchovice Béchovice 45 Suchdol Suchdol
22 Ujezd nad lesy Ujezd nad lesy a7 Nové Dvory I. Branik
23 Zahradni Mésto Zabeéhlice 56 Liberi - Palmovka Liber

24 Zahradni Mésto vychod Zabéhlice 57 OlSanské namésti Zizkov
25 Uhfinéves UhFinéves

Zdroj: URM, 2011
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V souvislosti se zménou struktury maloobchodni sité vznikla na uzemi mésta ve své podstaté monofunk&ni
velkokapacitni nakupni centra, z nichz ta nejvétsi jsou regionalniho dosahu a jejich rozsifena nabidka do
oblasti volného &asu z nich ¢&ini obchodné-spoleéenska centra s regionalnim dosahem (Letfiany, Cerny
Most, Zli¢in a Chodov). Velkym soustfedénim novych forem nakupnich moznosti je celoméstské centrum
mésta, nakupni moznosti jsou neopominutelnou slozkou méstskych a lokalnich center. Jde o vyrazny
fenomén ve funkénim ¢lenéni Prahy, ktery se zacal rozvijet v 90. letech 20. stoleti. Nakupni centra,
hypermarkety, supermarkety a specializované velkoprodejny a s nimi souvisejici velkosklady jsou rozmistény
v lokalitach s dobrou dopravni dostupnosti pfedevsim IAD, ne vzdy MHD, ale vzdy v lokalitach s kapacitnim
klientskym zazemim. Obyvatelé sice nemuseji pfejizdét za nakupy napfi¢ celym méstem, avSak soustfedéni
nakupnich pfilezitosti vytlacilo sit drobnych obchodu, které byly rozmistény v pési dostupnosti. PfiliSné
rozrustani velkokapacitnich nakupnich center pfinasi fadu probléma provoznich, dopravnich i ekologickych —
v disledku zavislosti na IAD vznikaji rozsahla parkovisté na terénu a zvySuje se podil zpevnénych ploch,
centra v méstské struktufe plsobi cizorodé a nasilné ji proménuji v periferii.

Pracovni prilezitosti

Na vymezena méstska, lokalni a obchodné-spoleCenska a nakupni centra v€etné celoméstského centra
zpravidla navazuji zvySené koncentrace pracovnich pfilezitosti.

Velké soustfedéni pracovnich pfilezitosti vyplyva z postaveni Prahy jako hlavniho mésta. Po ztraté jejiho
vyznamu jako pfevazné prlimyslového mésta je nejvétsi podil pracovnich mist v terciarni (obsluzné) sfére,
ve vefejné spravé, v bankovnictvi, penéznictvi, obchodu, ve zdravotnictvi, Skolstvi, v kulturnich institucich
a zafizenich a dalSich sluzbach. Nejvétsi soustfedéni pracovnich mist je v Praze 1. Centrum mésta je sidlem
statnich instituci, sidlem firem, jsou zde soustfedény velké objemy obchodnich a kancelarskych ploch.

Vyznamny podil pracovnich pfileZitosti v Praze je ve sluzbach a v Ufednické sféfe. Nékteré plvodni
primyslové plochy se transformovaly na smiSenou méstskou strukturu, kde se sloZeni nabidky pracovnich
mist posunula od délnickych a technickych profesi k ufednickym a k profesim spojenym se Sirokou Skalou
sluzeb. Jednim z pfikladd je vznik nového méstského centra na Smichové na plochach byvalych
strojirenskych podnikda Tatra. Vyznamny podil na zaméstnanosti maji i aktivity spojené s turistickym ruchem
— ubytovani, stravovani apod.

Obr. Hustota pracovnich pfrilezitosti
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Zdroj: URM podle CSU - SLDB 2001

Kapacitnim zdrojem pracovnich mist jsou tradi¢ni stale existujici pramyslové podniky a podniky malého
a stfedniho podnikani spolu s podniky zabyvajicimi se energiemi a novymi informacnimi a administrativnich
technologiemi. Velky rozsah investi¢ni vystavby v Praze poskytuje rovnéz odpovidajici nabidku pracovnich
mist ve stavebnictvi, jejichZ lokalizace je logicky proménliva.

Obr. Lokality s vyznamnym soustfedénim vyroby a sluzeb po r. 2000
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Vznik novych obchodné spoleCenskych a administrativnich center na okraji Prahy — v Letfianech, na
Chodové, v Michli a ve Zli¢iné jsou dalSimi z novych nabidek pracovnich mist, ktera nahrazuiji jejich ubytek
v primyslu. DalSim zdrojem pracovnich pfilezitosti jsou logisticka centra — nejvétsSi vzniklo v Hornich
Pog&ernicich. V Praze je nejmensi nezaméstnanost v Ceské republice, zaginaji se v8ak objevovat problémy
s nedostatkem kvalifikované pracovni sily nékterych profesi, zejména ve zdravotnictvi, Skolstvi
a femesinickych oborech.

Do oblasti s vysokou koncentraci pracovnich pfilezitosti byly zahrnuty lokality s odhadem vice nez 5 000
pracovnich mist arozlohou vétSi nez 10 ha, které prfedstavuji vyznamna soustfedéni vyroby, obchodu
a sluzeb, ktera vznikla zejména po roce 2000.

Neékteré oblasti pracovnich pfilezitosti pfedev§im ve vnéjSim pasmu jsou plosné rozsahlé, avsak s nizsi
hustotou, jiné oblasti v centru a vnitfnim kompaktnim mésté jsou bodové soustfedény do méstskych nebo
lokalnich center. Ackoliv nejsou vymezeny jako konkrétni oblasti, projevi se ve schématu hustot pracovnich
prilezitosti na hektar. Ve schématu naopak nejsou podchyceny novéjsi realizace, nebot’ polty pracovnich
prileZitosti pochazeji z dat Sgitani lidu, domd a bytd 2001, v dobé& aktualizace UAP nebyly podrobné
vysledky ze s¢itani 2011 k dispozici.
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Tab. Lokality pracovnich prileZitosti s vyznamnym soustfedénim vyroby a sluzeb po r. 2000

cislo lokality méstska cast — katastralni tzemi odhad poctu pracovnich prilezitosti
1

Praha 1 — Nové Mésto 70 000
2 Praha 8 — Karlin 23 000
3 Praha 5 — Smichov 9500
4 Praha 6 — Dejvice 14 250
5 Praha 7 — HoleSovice 12 000
6 Praha 18 — Letfany, Kbely 9 000
7 Praha 14 — Horni Po&ernice 14 100
8 Praha 9 — VysocCany 10 500
9 Praha 10 — MaleSice 20 000
10 Praha 15, HostivaF, St&rboholy 20 000
11 Praha 22 — Uhfinéves 10 000
12 Praha 4 — Pankrac 9 000
13 Praha 11 — Chodov 10 500
14 Praha 13 — Nové Butovice 5000
15 Prahal?7 — Zli¢in 12 400
16 Praha 4 — Michle 9 000

Zdroj: URM, 2011

Prestavbova uzemi

Soucasti zastavéného uzemi jsou plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti uzemi, které zjednodusené
nazyvame pfestavbova tzemi nebo plochy (nékdy brownfields).

Prestavbova uzemi jsou Uzemi, z nichZ puvodni funkce postupné a nezadrzitelné mizi nebo ktera jiz svou
pavodni funkci ztratila. Casto jde o Uzemi zaniklych primyslovych a skladovacich arealt a objektt,
zemédélskych aredll a objektl, sklenikl, ¢asti draznich Gzemi, opusténych vojenskych areall a jinych
puvodné zastavénych ploch. Kromé téchto Uzemi, u nichZz se sanace Uzemi neobejde bez prestavby
a funkéni transformace, lze identifikovat Uzemi, ktera jsou z hlediska dnesni funkce mésta a jeho vyvoje
chapana jako problematicka z divodu nevhodného provozu v dané lokalité produkujiciho vysoké zatéze pro
okoli a nevyhovujiciho stavebniho stavu objektd. MGze jit o Uzemi naplnéna aktivitami, které jsou
kontroverzni z hlediska navazujici méstské struktury, jejiho méfitka, polohy ve mésté nebo z hlediska
nékterého druhu ochrany Uzemi. Funkce a provoz neodpovida vyznamu a potencialu mista, vnémz se
nachazeji. Pfestavbové plochy maji zpravidla dobré podminky pro obsluhu prostfedky hromadné dopravy
a skryvaji mnohem vyraznéjsi ekonomicky potencial, nez jaky v sou€asné dobé vykazuji. Proména takovych
uzemi mlze znamenat vyrazné dlouhodoby proces.

Zvlastni problematickou skupinou jsou tzv. devastovana Uzemi — Uzemi zanedbana, jizZ bez objektu, ktera
Casto vznikaji rovnéZ v souvislosti se stavebni €innosti v okoli. Zatimco pfestavbova Uzemi jsou zpravidla
vzdy zastavitelnymi GUzemimi, devastované plochy jsou &asto Uzemi principialné nezastavitelna, ktera je
nutno rekultivovat a navratit do ploch zelené &i pfipadné do méstske krajiny.
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Obr. Prestavbové plochy v Praze 2012
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Pfestavbova uzemi pfedstavuji vyznamny rozvojovy potencidl mésta, ¢asto v tésném kontaktu s centrem
mésta. Jejich nejvétsi podil se logicky nachazi uvniti kompaktniho Uzemi. Proces hledani nového impulsu
rozvoje a nové méstotvorné napiné je velmi citlivy na vyvazené vyuziti z pohledu potfeb mésta ana
souvisejici vyvolanou dopravni a technickou zatéz uzemi. Je Zadouci, aby byly zakladany po ddkladné
koncepéni rozvaze v souladu s potfebami mésta i dané lokality.

V Praze je evidovano k roku 2012 celkem 94 pfestavbovych uzemi o celkové rozloze cca 1 442 ha. Z toho je
cca 47 ploch o celkové rozloze cca 1 259 ha identifikovano jako vyznamné, nebot vzhledem ke své poloze
maji neopominutelny vliv na své okoli ajsou prubézné sledovany systematickym prizkumem.
Cca 37 prestavbovych Uzemi ma rozlohu vétsi nez 10 ha, nejvétsi Slatiny — U VrSovického hrbitova — je
v Praze 10 o rozloze 113 ha, dalSich 5 ploch je vétSich nez 50 ha, cca polovina z této skupiny je menSi nez
20 ha a 9 ploch je rozsahem menSich nez 10 ha.

V nékterych sledovanych lokalitach jiz byla zahajena funk&ni i prostorova pfeména odklonu od primarni
vyrobni i zpracovatelské funkce k obsluzné terciarni sféfe. Zejména zmizel tézky primysl zatézujici Zivotni
prostfedi aje nahrazovan ekonomicky iekologicky pfijateln&jSimi vyrobami nebo funkcemi s naplni
orientovanou na ob¢anskou vybavenost, sluzby i na bydleni.

K prestavbovym plocham se obraci stale vice investoru vzhledem k jejich atraktivni poloze. Vyuziti téchto
Uuzemi je z hlediska ekonomického nakladani s pozemky velmi potfebné. Z toho dlivodu je podpora ze strany
mésta nanejvys$ zadouci, na rozdil od podpory urbanizace volnych nezastavénych uzemi.

Prestavbové plochy jsou znazornény ve vykresech Specificka Uzemi a Problémy v Uzemi. Pfesny seznam
s uréenim rozlohy, méstské Casti a katastralniho uzemi je soucasti Doprovodnych tabulek k urbanistickym
prvkdm a potencialu uzemi.
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Vyznamné prestavbové plochy

Tab. Vyznamné prestavbové plochy v roce 2012

Ked  Nazev _________[Mstska cast

T/4

T/11
T/13
T/14
T/17
T/18
T/23
T/24
T/25
T/26
T/29
T/30
T/34
T/35
T/36
T/37
T/38
T/39
T/45
T/48
T/53
T/54
T/56
T/57
T/58
T/59
T/61
T/62
T/64
T/65
T/69
T/70
T/71
T/73
T/77
T/82
T/83
T/84
T/85
T/87
T/89
T/90
T/91
T/93
T/95
T/96

Kostelecka—Veselska

Na Radosti — Siemens
Argentinska—Bubny—Zatory
Rohanské nabfezi — Maniny
Jana Zelivského — Zizkovské nadrazi
Vani¢kova—Strahov

Bélehradska — Nuselsky pivovar
Pripoto¢ni

U VrSovického hibitova — Slatiny
Zabéhlicka

Cakovicka—Klicov
Kolbenova—Praga
Vypadova-skleniky

Radotinska — U Valtr(

Do Koutli — Modfanské strojirny
Nadrazni — Smichovské nadrazi
Dobronicka—Pabénice

V Luzich — masokombinat
Strakonicka— lihovar

Dopravakt

Ocelarska

K Betonarné — stavebni zakladna
Strojirenska — V Piskovné
Jeremiasova—Bavorska
Vlastina—kasarna

Podnikatelska — vyzkumné ustavy
Radlicka — Radlické udoli
Hrad&anska — PraSny most

Most Barikadnikt (za nadrazim)
Bubenské nabrezi — HoleSovicky pfistav
U Trati — Slatiny sever

Pod Krocinkou — Odkolek
Kolbenova CKD

Podébradska — U Elektry

K Radotinu

Komoranska

Mezi Vodami — cukrovar

Sifarska

Udolni — Branicky pivovar
Jankovcova

Hybernska — Masarykovo nadrazi
Polaneckého — PAL Kbely

Na obratce — lokalita Cina

Na Jelenach

Svehlova

Strakonickd—Horka

Praha 18, Praha — Cakovice
Praha-Zli¢in, Praha 13
Praha 7

Praha 8

Praha 3

Praha 6

Praha 4

Praha 10

Praha 10

Praha 10

Praha 9

Praha 9

Praha 16

Praha — Velka Chuchle
Praha 12

Praha 5

Praha-Kunratice, Praha-Libus
Praha-Kunratice, Praha-Libus
Praha 5

Praha — Dolni Chabry, Praha 8
Praha 9

Praha-Reporyje
Praha-Zli¢in

Praha 13

Praha 6

Praha-Béchovice

Praha 5

Praha 6

Praha 7

Praha 7

Praha 10

Praha 9

Praha 9

Praha 9

Praha-Lipence

Praha 12

Praha 12

Praha 4

Praha 4

Praha 7

Praha 1, Praha 3, Praha 8
Praha 19

Praha 9

Praha 11

Praha 10, Praha 15
Praha-Lipence, Praha-Zbraslav

Obr. Vyznamné prestavbové plochy
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T/4 Kostelecka — Veselska — transformacni plochy byvalého strojirenského podniku AVIA, dnes Castecné
nevyuzZivané. Pfedpokladd se pFestavba na polyfunkéni méstskou c&tvrt vEetné bydleni, ob&anského
vybaveni aploch pro podnikani pro zachovani pracovnich pfileZitosti v severnim sektoru Prahy.
Komunikaéni systém spadového uUzemi bude doplnén o severovychodni ¢&ast Prazského okruhu
a komunikacni propojeni Letfiany — Kbely, komunikaéni propojeni mezi MUK Kbelska — Beranovych
a Prazskym okruhem podél severniho okraje letidt€ Letfiany. Systém metra je stabilizovan nedavno
zprovoznénym usekem trasy C do Lethan. V souvislosti s dalSim rozvojem Ize v pfedmétném uzemi
predpokladat posileni autobusové dopravy ve vazbé na kolejové systémy.

T/11 Na Radosti — Siemens — areal na rozhrani katastrd Zli¢ina a Trebonic byl od konce 80. let budovan jako
nejvétsi tovarna na vyrobu tramvajovych souprav své doby. Zavod CKD Tatra zde zah4jil vyrobu v letech
1993-96, tovarna pod novym jménem Siemens Kolejova vozidla fungovala do podzimu roku 2009.
V soucasnosti je nevyuzivany areal majetkem spole¢nosti Prazska sprava nemovitosti, spol. sr. o.

Celek pFedstavuje kompaktni monoblok vyrobnich hal mezi ulici Sarskou a Na radosti. Dopravni
infrastruktura v okoli je stabilizovana a zajiStuje kvalitni napojeni nejenom na MHD (metro, autobus), ale téz
na nadfazenou infrastrukturu mésta (Prazsky okruh) a Zeleznici. Vhodnou moznosti by bylo Uzemi vyuzit pro
technologicky park.

T/13 Argentinska — Bubny—Zatory — dlouhodobé& opusténé drazni plochy. Pfedpoklada se transformace na
polyfunk&ni méstskou ¢&tvrt’ s funkci rozSifeného celoméstského centra. Transformaci komplikuje nedofeSena
pamatkova ochrana nékterych zelezni¢nich budov, ne zcela jednotné nazory mésta a vlastnika pozemku na
vhodny zplsob a intenzitu zastavby v koordinaci s dal§imi zaméry v Uzemi, zejména se zalozenim nového
méstského parku, transformaci nadrazi HoleSovice-Bubny a nezbytnym novym dopravnim feSenim.

Komunikaéni systém Uzemi dozna Upravy souvisejici s urbanizaci daného prostoru. Nové pfemosténi Vitavy
spolu s mostem Barikadnikd nabidne na pravém bfehu Vitavy napojeni na Méstsky okruh, ktery je ve
vystavbé, Upravy dozna technické feSeni ul. Bubenské, ktera mimouroviiové pfekfizi modernizované
zelezni¢ni trati. Napojeni Uuzemi na oblast celoméstského centra bude s vyuzitim stavajicich mosta pres
Vltavu. Provétuje se problematika nového mostu pres Vitavu mezi HoleSovicemi a Karlinem. Systém obsluhy
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uzemi vefejnou dopravou se zkvalitni vystavbou druhého vestibulu stanice metra Vitavska, Ize pfedpokladat
rovnéz upravy v tramvajoveé siti zlepSujici ploSnou obsluhu GUzemi. V Uzemi dojde k modernizaci stavajicich
zelezniCnich trati v€etné zastavky Bubny a nové zastavky Vystavisté, zvazuje se moznost pfesunu stavajici
zastavky na trati Praha — Kralupy n. Vitavou.

T/14 Rohanské nabfezi — Maniny — =zahajend transformace byvalych prdmyslovych, skladovych
a odstavnych ploch na méstskou strukturu jako doplnéni souvisejicich meéstskych &tvrti Karlina a Libné.
Cilem je jednak vytvoreni lokalniho centra kolem stanice metra Invalidovna a na plochach byvalé tovarny
Rustonky s potencialem ploch pro celoméstsky vyznamnou budovu a jednak vytvofeni nového nabrezi
s rekrea¢nimi plochami pfirodné upraveného parku podél Vitavy, zaloZeni nové parkové plochy v navaznosti
na Kaizlovy sady.

Zaklad komunikaCniho systému bude tvofit nova komunikace Pobfezni s Libefiskym mostem, ulici
Sokolovskou a Voctafovou, na niz bude napojeno nové komunikacéni propojeni od Balabenky, ulice na
Zertvach s kratkym tunelovym Usekem pod ulici Zenklovou. Jednim z problémd je potfeba pé&siho propojeni
Karlina s HoleSovicemi.

Foto Oblast Rohanského ostrova

Zdroj: URM, 2011

T/17 Jana Zelivského — Zizkovské nadrazi — Gzemi byvalého nakladového nadrazi a dostavba Bazilejského
nameésti s cilem vytvofit nové lokalni centrum Prahy 3 s podilem nadmistnich funkci, s ob&anskym
vybavenim avyznamnym podilem bydleni. V Uzemi se stfetavaji pozadavky vlastnikl a investorq,
pozadavky mésta na podil vefejného vybaveni a parkovych ploch, zplsob budouci dopravni obsluhy Uzemi
a pamatkova ochrana nadrazni budovy.

Pfedpokladany rozvoj v prostoru nakladového nadrazi klade nové pozadavky na zkvalitnéni jeho dopravni
obsluhy. Komunikaéni systém bude doplnén o Jarovskou spojku umoziujici napojeni Uzemi na budouci
Méstsky okruh v prostoru Jarova a Hrdlofez, sleduje se moznost zkvalitnéni obsluhy uzemi kolejovou MHD.
Cilem transformace je odstranéni nepropustné bariéry mezi sousedicimi ¢astmi Prahy 3 a Prahy 10
a zapojeni tohoto Uzemi do mésta.

T/18 VaniCkova — Strahov — dlouhodobé hledani zpuUsobu vyuziti chatrajiciho moralné ifyzicky
zastaravajiciho komplexu strahovskych stadiond lezicich na vyznamném uGzemi v pfimém kontaktu
s historickym centrem mésta. Stadion byl zalozen pro masova télovychovna vystoupeni, pozdéji komplex
slouzil z &asti pro vrcholové stfedisko sportu CSTV apro ubytovani a sportovni aktivity vysokych $kol,
v soutasné dobé je vyuzZivan omezené, zejména neadekvatni je sou€asna funkce hlavniho Masarykova
stadionu. Pronajata je pouze hraci plocha pro sportovni klub s nevhodnymi dostavbami, tribuny stadionu jsou
z&asti vyuzité, z&asti chatraji. Stadion jako celek je zcela nefunkéni a vefejnosti nepfistupny.

Uzemi méa potencial pro nové funkéni vyuZiti, véetng& navazujiciho rekreaéniho Gzemi smérem k obofe
Hvézda. Na transformaci Uzemi byla vyhla8ena urbanistickd ideova soutéZ, ktera sice pfinesla mnoho
napadl, ale zadny z nich vSak neni podrobnéji sledovan. Dlouhodoby pronajem hraci plochy a chybéjici
dostate€né nosna idea budouci transformace a rovnéz pamatkova ochrana Masarykova stadionu znamena
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zablokovani stavajiciho stavu na dlouhou dobu a zpUsobi dal$i chatrani arealu. Problémy jsou spojeny také
s limitovanou automobilovou dopravni obsluhou a obsluhou MHD pro kapacitni vyuZiti uzemi.

T/23 Bélehradskd — Nuselsky pivovar — Uzemi seviené obloukem Zelezni¢ni trati a korytem potoka Boti¢e
v Nuslich. Komplex, jenz ma svUj historicky zaklad v prvni tfetiné 18. stoleti, byl béhem 19. véku rozsifovan
do soucasné rozlohy. Plvodni vyroba zde zanikla v roce 1960. Chatrajici areal prohlaseny v roce 2000 za
kulturni pamatku je vsoucasné dobé majetkem rozliénych soukromych subjektl a slouzi skladovani
a drobné vyrobé.

Poloha v ramci kompaktniho mésta je zarukou dobré dopravni dostupnosti. Obsluhu prostfednictvim MHD
v souCasnosti predstavuji tramvajové trati v Kiesomyslové a Bélehradské ulici. Vyhledové se pocita
s vybudovanim stanice metra na nedalekém nameésti Bratfi Synk( v ramci vystavby trasy ,D*.

Foto Nuselsky pivovar
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T/24 Pripotoéni — Uzemi pfedstavuje soubor nékolika samostatnych areall. Jde o aredl byvalych i stavajicich
garazi vrizném stupni degradace, provozll slouzicich udrzbé vozidel &i jejich prodeji, jednoznacné
provizorniho charakteru. Cast prestavbového Gzemi je v dobrém stavebné-technickém stavu, kde piestavba
neni diktovana potfebou obnovy dozilého stavebniho fondu, ale snahou dotvofit okraj obytné d&tvrti
s odpovidajicimi urbanistickymi kvalitami. Dobrou dopravni dostupnost prostfednictvim MHD zajiStuji
tramvajové trati a autobusové linky na VrSovické a Moskevské ulici.

T/25 U Vrsovického hibitova — Slatiny — jde o rozsahlé a degradované Uzemi s nefunkénim sefadovacim
nadrazim. Zadouci je transformace na novou meéstskou strukturu véetné bydleni a obCanské vybavenosti
zaclenénou do okolni zastavby jako nové tézisté uzemi. DoreSit je nutné odvodnéni. Obecné se pfedpoklada

V souvislosti s budouci predpokladanou kvalitni urbanizaci pfedmétného Uzemi bude tfeba stavajici
komunika¢ni systém doplnit o nové Useky komunikaci, které zlepSi vazby na nadfazeny komunikaéni systém
mésta a zajisti odpovidajici plodnou obsluhu Uzemi, zkvalitnit bude tfeba téz obsluhu Uzemi vefejnou
kolejovou dopravou. Zatraktivnéni Uzemi by zvysily i nové Zelezni¢ni zastavky Zahradni Mé&sto a Eden.

T/26 Zabéhlicka — uzemi mezi ulicemi Zabéhlickou, Chodovskou a korytem potoka BotiCe, pobliz kolejisté
odstavného nadraZi Praha-jih. Jde o devastovanou plochu po odstranéni objektl Hasi¢ske zachranne sluzby
CD. Dopravni obsluznost prostfednictvim MHD je zde zajisténa tramvajovou trati a dale autobusovymi
linkami.
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T/29 Cakovicka—Klicov — devastované Uzemi vzniklé zbofenim objektl aredlu nékdejsiho podniku
Ceskoslovenska automobilova doprava Praha Kli¢ov, s. p. Soukromy maijitel zde po r. 2005 planoval
vystavbu administrativné- obchodniho komplexu, investice se nezdafila a Uzemi je bez vyuziti. Lokalita ma
horsi dopravni dostupnost prostfedky MHD, jelikoz je obsluhovana pouze autobusovymi linkami. NejblizSi
stanice metra oddélena bariérou kapacitnich komunikaci je mimo dochazkovou vzdalenost.

T/30 Kolbenova—Praga — &asti byvalého pramyslového gigantu CKD v Praze se zbyvajicimi tovarnimi
halami, ¢asteéné je tzemi jiZz vyklizené a probihaji v n&j provizorni skladovaci a nevyrobni provozy. Uzemi
s potencialem zapojeni do méstské struktury s vazbou na jiz transformovany vysocansky prednadrazni
prostor anamésti OSN. Navazuje na z¢asti jiz realizovanou obytnou zastavbu mezi Kolbenovou
a Rokytkou. Vzhledem k existenci stanice metra ma Uzemi vyrazny potencial pro umisténi celoméstskych
aktivit, zejména severn& od ulice Kolbenovy. Ukolem transformace je téZ stanoveni optimalni miry vyuZiti
Uzemi a posouzeni pfipadnych moznosti vySkovych objektl v tzemi.

Komunikaéni systém uzemi bude doplnén o nové useky komunikaci pro obsluhu budouci zastavby, v Sir§im
spadovém uUzemi se do vyhledu provéfuje optimalizace feSeni nového komunikacniho propojeni Kbelska —
Balabenka, dale se v koridoru ul. Kbelské v Hloubétiné pocita s prestavbou stavajicich svételné Fizenych
kfizovatek Kbelska — Kolbenova a Kbelska — Podébradska na mimourovriové. Obsluha uzemi MHD je
stabilizovana trasou metra B se stanici Kolbenova a tramvajovymi linkami ve stavajicich stopach.

T/34 Vypadova—skleniky — Uzemi byvalych, jiz zcela zruSenych, skleniki ve Velké Chuchli, se zbytky
provizorné vyuzivanych hal. Je v zaplavovém uzemi. Pfedpoklada se jejich Uplné zruSeni, uzemi je loziskem
Stérkopisku a je zapojeno do projektu radotinskych jezer s vybudovani celoméstského rekreaéniho arealu se
sportovnim pfistavem a plazemi pro koupani. Dopravni obsluha MHD je zajistovana autobusy a zeleznici,
zst. stanice Praha-Radotin je v dobré dochazkové vzdalenosti.

T/35 Radotinska — U Valtrl — Gzemi byvalych sklenikli ve Velké Chuchli, je v zaplavovém uzemi.
Pfedpoklada se nové vyuziti pro sport s minimalnim podilem krytych sportovist. Zazemi je nutno situovat do
pasu podél zeleznice. Dopravni obsluha MHD je zajiStovana autobusy a Zeleznici, zst. zastavka Praha-Velka
Chuchle je v dobré dochazkové vzdalenosti.

T/36 Do Koutd — Modfanské strojirny — komplex nékdejSich pramyslovych zavodl Ing. Karla Schulze na
vyrobu acetylenu, paskového Zeleza atrubek, poté podniku CKD Dukla, po r. 1991 transformovaném
postupné na Modfanské strojirny a poté na vice samostatnych drobnéjSich vyrobnich provozl s ru$enim
puvodnich tézkych provozi. Areal je v dobrém stavebné-technickém stavu, dopravné je napojen primarné
na Komoranskou ulici, jiz jsou vedeny autobusové linky MHD.

T/37 Nadrazni — Smichovské nadrazi — Uzemi nevyuzivanych draznich ploch Smichovského nadrazi.
Pfedpokladana je transformace severni a severozapadni ¢asti Uzemi, navazujici na realizovanou pfeménu
byvalych pramyslovych a nevyuzivanych draznich ploch na tézisté obvodového centra Smichova.
Transformace se pfipravuje s predpokladem dopinéni méstské obytné struktury nezbytnym obd&anskym
vybavenim, novym parkem, autobusovym nadrazim, doplnénim systému P+R a s prostorem pro centrum city
logistiky v pfimé vazbé na Zelezni¢ni stanici. V pfipravé Uzemi se stfetavaji koncepCni predstavy mésta
o podilu celoméstskych funkci s pfipadnou lokalizaci celoméstsky vyznamné budovy, s pfedstavami
investora na umisténi velkokapacitniho nakupniho centra. Dopravni systém Uzemi bude tfeba koordinovat
s celoméstskou koncepci vyhledového uspofadani Zelezni€niho uzlu v oblasti celoméstského centra,
komunikaéni systém pro obsluhu nové zastavby navaze na zaloZenou komunikaéni sit Smichova. Zakladem
obsluhy Uzemi méstskou hromadnou dopravou zlistane stavajici trasa metra B se stanicemi Andél
a Smichovské nadrazi a tramvajova doprava v tradi¢nich stopach.

T/38 Dobronicka—Pabénice — velmi rozsahla primyslova plocha o rozloze vice nez 43 ha, v niz se nalézaji
objekty aredlu druzstva Stavba Praha, byvala stavebni a vyrobni zakladna podniku Vodni stavby, a. s.,
podnikatelsky park spole¢nosti VIMbau s cca 200 najemci, stanice technické kontroly a skladovy areal
byvalého velkoobchodu potravin. Lokalita je hudfe dopravné dostupna MHD - pouze autobusové linky

Novodvorskeé s ulici V Hrobech v§ak nebude v dochazkové vzdalenosti do 1,5 km.

T/39 V Luzich — masokombinat — Uzemi byvalého masokombinatu. Transformace musi teprve nalézt nové
funkéni napiné a jejich zaclenéni do stavajici struktury okoli, dofesit je nutno odvodnéni a zabezpedeni
existence drobnych vodnich tokd. Komunikaéni systém spadového Uzemi bude v budoucnu dopinén
o vychodni obchvat Pisnice, ktery umozni napojeni Uzemi na realizovanou jizni ¢ast Prazského okruhu na
hranici mésta. V navaznosti na vychodni obchvat Pisnice bude komunikacni systém Uzemi rovnéz doplnén

0 novou severojizni komunikaci mezi Kunraticemi a LibuSi navrhovanou podél vychodniho okraje aredlu
byvalého masokombinatu. Kvalitativni zménu v obsluze Uzemi vefejnou dopravou pfinese budouci trasa
metra D, u jeji koncové stanice se pocita s terminalem vefejné dopravy umozhujici prestupni vazby dopravu
v regionu. Optimalizace umisténi pfestupniho terminalu u depa Pisnice je predmétem provéfovani.

T/45 Strakonicka—lihovar — tovarna na vyrobu lihu a octa z roku 1880, jejiz provoz byl ukon&en v roce 2000.
Vyrazny objekt cukerné rafinerie a osmiboky komin jsou pamatkové chranény. Areal je v soukromém
vlastnictvi a je vhodnym objektem k celkové funkéni konverzi, nicméné v souCasné dobé chatrani budov
znacné pokrocilo. Dopravni dostupnost MHD je velmi kvalitni. Uzemi je obsluhovano tramvajemi
a autobusovymi linkami v Nadrazni ulici, do 1 km se nachazi stanice metra a nadrazi Praha-Smichov.

T/48 Dopravakl — lokalita zvana Beranov na jihozapadnim okraji Dolnich Chaber. Na uzemi se do 80. let
tézZily slévarenské pisky, nasledné byly piskovny zavezeny a v sou€asnosti je lokalita vyuzivana pro logistiku
a drobnou vyrobu. Jeji jizni ¢ast pfi ulici Dopravaku zaujaly funkéni soubory slouzici opravé a prodeji voz
(n&kdejsi areal CSAD), vétsi ¢ast na severu predstavuje povétsinou devastovanou plochu s dogasnymi
skladkami stavebniho materialu. Pro €ast této plochy bylo vydano uzemni rozhodnuti na vybudovani
obytného souboru dvaceti viladomt. Uzemi neni pFili§ dobfe dopravné dostupné. Z prosttedkd hromadné
dopravy je obslouZeno autobusovymi linkami v ulici Ustecké a K Ladvi. Kone&na tramvaje vozovna Kobylisy
je mimo dochazkovou vzdalenost (cca 800 m).

T/53 Ocelaiska — tzemi byvalych pramyslovych a skladovych areald, sougasti CKD a souvisejicich provozd.
Predpoklada se vyklizeni provizornich provozll kolem ulice Ocelaiské a pfestavba Uzemi se smiSenymi
funkcemi a parkovymi plochami v navaznosti na tok Rokytky. Uzemi ma vazbu na komplex ,Zeleny ostrov,
jehoz jadrem je multifunkéni hala O2 Aréna. Je vyborné obslouzeno MHD — stanice metra Ceskomoravska
s autobusovym terminalem, tramvajové linky vedené ulici Sokolovskou.

T/54 K Betonarné — uzemi bylo vyuzivané jako stavebni zakladna firem IPS, Skanska, Prefa - jako
betonarna a deponie stavebniho materialu. Cast aredlu je dosud vyuZivana stejnym zpUsobem, soudasné
probiha postupné odstranovani staveb a deponii, byla zrusena vle€Cka a uzemi je uvolfiovano. Pfevazujicim
vlastnikem pozemk( je spole¢nost Skanska, a. s. Velmi $patna je dopravni dostupnost MHD — jedina
autobusova linka vede ulici K Tfebonicim. Zelezniéni nadrazi Praha-Reporyje je v dochazkové vzdalenosti
cca 1 km; zdejSi provoz ma velmi nizkou frekvenci spoju.

T/56 Strojirenska — V Piskovné - byvalé primyslové a skladové aredly rozmisténé podél Zelezni¢ni trati
Praha — Hostivice. Pfedpoklada se prestavba vymezené centralni ¢asti Zlicina na plnohodnotnou méstskou
Cast s potfebnou ob&anskou vybavenosti a nabidkou pracovnich pfilezitosti a s vazbou na zastavky tramvaje
a zeleznice. Pro snizeni uc€inku zelezni¢ni trati jako prostorové bariéry je zadouci vzajemné prostorové
a funkéni propojeni méstskych &asti Zli¢in a Repy ptes Zelezniéni trat severné od nadrazi.

T/57 JeremiaSova — Bavorska — vyrobné skladovaci provozy byvalych areald Konstruktivy, Mototechny
a IPS-Praha se stavebnim dvorem. Severni okraj této lokality je z vét§i ¢asti ohranien zelenym svahem
pfirodni pamatky U Haju s historickym dvorem Haje. V soulasnosti jsou arealy pronajaty rozliénym
subjektim pro skladové ucely a drobnou vyrobu. Obsluhu prostfedky MHD zajistuji autobusové linky vedené
JeremiaSovou a Bavorskou ulici.

T/58 Vlastina—kasarna — rozsahly areal doposud vyuzivany armadou CR. Soubor staveb zahrnuje skladovaci
kapacity, objekty nékdejsi tiskarny Nase Vojsko a vojenského gymnézia Jana Zizky. Pozemky jsou v majetku
Ceské republiky, coz dava vefejné spravé moznost aktivné pristoupit k rozvoji Uzemi, stanovit regulativy
a pozadovat umisténi konkrétnich staveb vefejné infrastruktury. MoZnosti pfestavby uzemi byly provéfovany
urbanistickymi studiemi i ideovou soutézi vyhlaSenou méstskou &asti Praha 6. Jednou z variant nové funk&ni
naplné uzemi bylo zaloZeni vysoko3kolského kampusu.

Obsluhu ze strany MHD zajistuji autobusové linky vedené Vlastinou, Ruzyriskou a Drnovskou ulici. Obratisté
tramvaje na kone¢né stanici Sarka se nachazi mimo dochézkovou vzdalenost (cca 600 m). Jako znaéné
vyhodnéa se jevi blizkost trati €. 120 Praha — Kladno — Rakovnik, kdy uvaZovana pfestavba Useku mezi
Ruzyni a centrem mésta na rychlodrahu zajisti rychlé a vysoce kapacitni dopravni spojeni.

T/59 Podnikatelska — vyzkumné ustavy — Uzemi vyvojové a provozni zakladny vyzkumnych Ustavi Praha-
Bé&chovice, kterou provozovala Akademie véd CR. Severni okraj Gzemi tvofi Xaverovsky haj. S rozsahlym
souborem provoznich budov, skladd a doplhkové infrastruktury se uvaZovalo jako o budoucim
technologickém parku, ktery by zde umoznil provozovat vysoce specializovany a technologicky naroény
vyvoj avyrobu. Vramci vyporadani konkurzni podstaty doslo k rozpadu vlastnické struktury zdejSich
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nemovitosti véetné dopravni infrastruktury mezi mnozstvi soukromych subjektl. Proto je mozZnost ucelené
koncepce rozvoje tohoto Uzemi znaéné ztizena.

Moznost napojeni arealu na pfisluSsny segment Prazského okruhu byla pfed nedavhym €asem posouzena
negativné. Z toho divodu zde neni zadouci provozovani aktivit, které jsou naroéné na prepravni kapacity,
jako jsou logistické arealy a vyroba vyZadujici pfepravu velkych objemu, rovnéz by byla problematicka
konverze na jiné funkce s velkou navstévnosti. Komplex je obtizné dostupny prostfedky MHD, obsluhu
predstavuji autobusové linky vedené ulici Mladych Bé&chovic. Zelezniéni stanice Praha-Bé&chovice je jiz mimo
dochazkovou vzdalenost (cca 2 km).

T/61 Radlicka — Radlické udoli — rozsahlé a riznorodé uzemi okolo Radlické ulice pfi stanici metra Jinonice.
Na severni strané je jiz Castecné vyklizeny areal tovarny Walter. Toto uzemi je jiz projekéné pfipraveno na
totalni funkéni i prostorovou proménu v obytnou a smisenou &tvrt. V Uzemi jizné od Radlické ulice je
situovan areal ministerstva obrany a VUSS Praha, ktery v izemi pusobi jako nezadouci bariéra pro vstup do
navazujicich pfirodnich uzemi. Podél Radlické jsou pak provizorni skladové a vyrobni provozy. Navazujici
plochy na nahorni plosiné Div€ich hradl jsou zajmovym Uzemim pro vystavbu vysokoskolského kampusu
Univerzity Karlovy.

Uzemim prochazi Zelezniéni trat. Komunikaéni systém ve spadovém tizemi bude v budoucnu doplnén dosud
chybéjicim usekem Radlické radialy a napojeni stavajici ul. Radlické na tuto komunikaci u zst. Praha-
Jinonice. Pfedpoklada se i nové komunikacni propojeni mezi ul. Radlicka—Klikata. Obsluha tzemi MHD bude
zajistovana prioritné trasou metra B se stanici Jinonice.

T/62 Hrad¢anska — Prasny most — protahlé uzemi podél Zelezni¢ni trati Praha — Kladno od ulice Gymnasijni
k Zelezniénimu prejezdu u stanice metra Hradéanska. Uzemi tvofi 2 prostorové samostatné provozni celky.
Vychodni polovinu Uzemi zaujima areal nadrazi Praha-Dejvice, s deponii stavebniho materialu ze stavby
tunelu méstského okruhu a s arealem nékdejsSi prodejny paliva a stavebnin. V nadraznim obvodu se
nachazeji tfi technické pamatky. Zapadni polovinu Uzemi mezi trati a ulici Generala Piky zabira areal
nékdejSich vojenskych zasobaren s bardky vojenské nemocnice, vyuzivany logistickymi slozkami armady.
Pusobi zde rovnéz Ustav leteckého zdravotnictvi.

Lokalita v blizkosti historického centra ma vynikajici obsluhu prostfedky MHD — stanice Hrad€anska trasy
metra ,A“ stanice pfiméstské Zzelezni¢ni dopravy nadrazi Praha-Dejvice, tramvajové a autobusové linky
vedené ulicemi Milady Horakové a Pod Kastany. Vyznam Zelezni¢niho spojeni ma byt posilen pfestavbou
prislusného Useku zelezni¢ni trati €. 120 mezi Ruzyni a centrem mésta na rychlodrahu.

T/64 Most Barikadniku (za nadrazim) — Gzemi mezi nadrazim Praha-HoleSovice a vltavskym bfehem. Jeho
Cast zapadné od mostu Barikadnikd zaujima pfevazné aredl nékdejSi betonarky Prefa-Wolf. Areal je napojen
na Zeleznici skrze jiz nefunkéni vle€ku z nadrazi Praha-HoleSovice. Vychodni ¢ast Uzemi tvofi z vétSi asti
degradované plochy vitavského bfehu s kolejistém zaniklé pfistavni drahy, se zbytky degradovanych
vyrobnich a skladovych objektt. Cast prestavbového Uzemi podél feky je soudasti zaplavového Gzemi. P¥i
prestavbé se pocita s vyuzitim téchto ploch pfevazné pro vytvoreni rekreacniho zazemi pro zdejSi silné
urbanizovanou ¢&tvrt. Plochy pfi severnim okraji holeSovického nadrazi se jevi jako vhodné pro situovani
obchodni vybavenosti.

Obsluha MHD je =zajisténa metrem ,C* se stanici Nadrazi HoleSovice s autobusovym terminalem,
tramvajovymi linkami vedenymi pfes Ortenovo namésti a zelezni¢ni stanici Praha-HoleSovice.

T/65 Bubenské nabfezi — HoleSovicky pfistav — poloostrov oddélujici bazén holeSovického pfistavu od
hlavniho fecisté Vitavy, dale sem patfi provozné souvisejici plochy jako napf. vytah na opravovana plavidla.
Pdavodni ochranny obchodni pfistav vznikl koncem 19. stoleti, stavajici podobu ziskal poloostrov v roce
1926. Na stfedni kose je objekt vefejného skladisté se statutem kulturni pamatky, ktery je v dobrém
stavebné-technickém stavu a slouzi skladovani. V budoucnu se pocita s konverzi na smiSenou zastavbu,
ktera ma navazovat na zastavbu komplexu Prague Marina vzniklou mezi roky 2007-2009 na zapadnim
bfehu pfistavniho bazénu. Dopravni dostupnost MHD je zprostiedkovana tramvajovymi linkami vedenymi
Délnickou ulici.

T/69 U Trati — Slatiny sever — Uzemi seviené Zelezni¢ni trati Praha — BeneSov u Prahy a ranzirem zaniklého
sefadovaciho nadrazi Praha-VrSovice, vyplnéné rdznymi provozovnami malovyroby, opravarenstvi,
autobazarl, skladovani, maloobchodu a sluzeb. Uzemi se postupné promériuje od staveb provizorniho
charakteru k novostavbam hal obchodnich fetézcll. Pfestavba Uzemi bude postupovat spiSe v kvalitativni
proméné, nez v zasadni funkéni transformaci. Dopravni dostupnost MHD je zprostfedkovana autobusovymi
linkami vedenymi ulici V Korytech.
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T/70 Pod Krocinkou — Odkolek — byvaly areal parniho mlyna a tovarny na chléb z pocatku 20. stoleti, ve
vychodni ¢asti navazuje soubor byvalého Freyova vyso€anského cukrovaru a zeleny svah zastavény objekty
skupinovych garazi. Vyrobni objekty Odkolkovych pekaren jsou zachovany ve velmi dobrém stavu vcetné
architektonického detailu. Objekt byvalého Feditelstvi pfi ulici Ke KliGovu (parc. €. 1244/8) poziva pamatkové
ochrany. Areal je napojen na vle¢ku z nadrazi Praha-Vysocany. Komplex je v majetku italského developera,
prfedpoklada se konverze na obytny soubor. Obsluha Uzemi MHD je zajiStovana autobusovymi linkami
vedenymi skrze ulici Ke Kli¢ovu, tramvajemi z namésti OSN a odtud téz linkou metra ,B“ ze stranice
Vyso&anska.

Foto Pekarny Odkolek

Zdroj: URM, 2011

T/71 Kolbenova CKD — areal byvalé tovarny CKD v katastru Vyso&any. Uzemi je ohrani¢eno Zelezniéni trati
Praha — Lysa nad Labem a ulici Kolbenova. Zachovana je ¢ast objektl slévarny a nékolik izolovanych staveb
nékdejSich provozll. Areal je vyuzivan prevazné pro skladovani, ¢ast volnych ploch slouzi parkovani ¢i jako
prilezitostné trzist€ a pouze v objektech nékdejSich slévaren stale bézi vyrobni provozy. Pamatkové je
chranén objekt ,Elektrické pfistroje“ (tzv. Mechanika) a sousedni montovana chladici véz. Areal byl
zavleckovan, provozuschopny je pouze kratky usek. Komplex je v majetku riznych soukromych subjektd.
Pfedpoklada se konverze na novou méstskou Ctvrt se smiSenym vyuzitim. Obsluhu Uzemi MHD
zprostfedkovava metro B se stanicemi Kolbenova a Vyso€anska, tramvajova doprava vedena Kolbenovu
ulici a autobusové linky pfes nam. OSN.

T/73 Podébradska — U Elektry — Uzemi mezi Podébradskou ulici a zelezni¢ni trati Praha — Kolin. Jde
0 Uzemi v zapadni ¢asti s degradovanou plochou zaniklého sefadisté Praha-Liben, vyuzivané jako deponie
stavebniho materialu; ve vychodni ¢asti s arealem podniku Tesla s vySkovou budovou pfi Podébradské ulici,
v niz funguji pronajimatelné kancelafe. Pfedpoklada se konverze na novou méstskou &tvrt se smiSenym
vyuzitim. Obsluhu uzemi MHD zajidtuje tramvajova linka vedena Podébradskou ulici s vazbou na metro B.

T/77 K Radotinu — Uzemi v zaplavovém uUzemi nivy Berounky je zastavéno objekty funkcni velkotrznice
vybudované na misté nékdejSiho arealu jahodarny. Pfedpoklada se vymisténi velkotrznice a konverze na
Uzemi slouzici oddechu ve vazbé na budouci celoméstsky rekreacni aredl kolem novych vodnich ploch,
které vzniknou po vytézeni Stérkopisku.

Sporou obsluhu uzemi MHD zprostfedkovava autobusova linka vedena ulici Josefa Houdka. Pfeména Guzemi
na rekreacni oblast pfedpoklada i novy systém dopravni obsluhy.

T/82 Komoranska — v Uzemi jiz probiha nahrada dozitych objektl novou vystavbou. Oblast blize k Vitave je
atakovana rozpornymi zaméry na umisténi vySkovych objektl s bytovou funkci, v této oblasti netypickymi.
Plochy pfi ulici Modfanské jsou vhodné pro umisténi pfevazné nebytovych funkci. Z hlediska SirSich
dopravnich vztah( zlstane nejvyznamnéjsi ul. Modfanska a jeji vazba na komunikaci Komofanskou. Pro
Uzemi iv budoucnu je vyznamna zkvalitnéna tramvajova trat z Modfan do centra mésta. Spojeni uzemi
S jizni €asti regionu zajisti Zelezniéni trat Praha — Vrané nad Vlitavou.

T/83 Mezi Vodami — cukrovar — plochy byvalého cukrovaru. Dnes zajmové Uzemi pro nové vyuziti —
pfevazné pro obytnou funkci, vyuzivajici atraktivni vazbu na Vitavu, s podilem obcanského vybaveni.
Diskutabilni je mira vyuZziti azemi. Pfi volbé charakteru a méfitka budouci zastavby je nutné zohlednit
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fenomén Feky Vltavy, coz narazi na predstavy potencialnich investord na maximaini exploataci Gzemi.
Dopravni obsluhu Uzemi by v budoucnu mélo zkvalitnit napojeni pfelozky ul. Komofanské na nadfazeny
komunikaéni systém mésta na jihu Prahy. V souvislosti s rozvojem Uzemi je zvazovana moznost zkvalitnéni
verejné dopravy kolejovou MHD.

T/84 Sifatska — byvalé monofunkéni primyslové uUzemi mezi ulici Modfanskou a Zelezniéni trati.
Pfedpoklada se transformace na smiSené vyuziti pfevazné pro komercni funkce a podnikani. Pobfezni
pasmo je zadouci vénovat pro sport a rekreaci s velkym podilem Uzemi pro pfipadné rozsifeni golfového
hfisté. Dopravni systém v navazujicim Uzemi je stabilizovan, dopravni obsluha lokality bude pfizpisobena
urbanistickym narokim. Vitavské bfehy budou slouzit rekreaci obyvatel inavstévniki kolem nového
golfového hristé.

T/85 Udolni - Branicky pivovar — areal branického pivovaru, v némz byla ukon&ena vyroba, predstavuje
historicky cenné budovy. Zadouci je pfestavba na Gzemi, které by obohatilo polyfunkéni méstskou strukturu.
Vyznamné bude dopravni napojeni ulici Modfanskou. Obsluhu hromadnou dopravou zajisti stavajici
pravobfezni tramvajova trat. Doplfikové bude mit vyznam i Zzelezni¢ni trat se stanici Praha-Branik.

T/87 Jankovcova — nesourodé Uzemi na levém vitavském bfehu. Lokalitu tvofi degradovana plocha
Bubenského nabfezi, navazujici opusténé plochy po zbofenych primyslovych arealech adilem dosud
zachované objekty vyrobnich staveb, vyuzivané pro drobnou podnikatelskou ¢&innost iadministrativu,
stavebni a sbérny dvar a nékolik provizornich parkovist. Pfedpoklada se konverze na méstskou zastavbu
a zaClenéni do ¢tvrti HoleSovic. Obsluhu prostfednictvim MHD zajistuji tramvajové linky vedené ulicemi
Komunardd a Délnickou.

T/89 Hybernska — opousténé Zelezni¢ni plochy Masarykova nadrazi, jednoho z dopravné
nejexponovanéjSich uzemi méstského i historického centra. Plocha pfedstavuje obvod Masarykova nadrazi
v jeho nejvétSim rozsahu véetné ploch, které dnes jiz slouzi jinym Gc¢elim a s provozem Zzeleznice
nesouviseji, jako je napfiklad autobusové nadrazi Florenc. Nadrazi je vyznaénym cilem pfiméstské dopravy
pro oblast vychodné od Prahy; ve svétovém méfitku jde o posledni provozované velké nadrazi z prvni éry
budovani Zeleznic, zahrnuje fadu zapsanych kulturnich pamatek a pamatkové chranénych objektd.

Vazba Uzemi k okolnimu méstu je jednoducha a bezbariérova. Obsluha MHD je dana pfimym pfestupem na
stanici Nameésti republiky trasy metra B atramvajové traté vedené ulicemi Havlickovou, Na PofiCi

a Bolzanovou. Historické centrum mésta je v péSi dosazitelnosti veetné svych nejrusnégjsich
a nejatraktivnéjSich mist.

Nové vyuZiti €asti tohoto Uzemi pro méstskou zastavbu ma byt prvni etapou v postupné proméné hlavového
nadrazi v plnohodnotné meéstské prostfedi se smiSenymi funkcemi a novym parkem. Nez vSak bude mozné tento
krok realizovat, je nutné umoznit realizaci prUjezdného modelu prazské zelezni¢ni sité (v obou dosud
uvazovanych variantach dle koncepce CD), bez niz neni zrueni dopravni funkce Masarykova nadrazi mozné.

T/90 Polaneckého — PAL Kbely — uzemi pfedstavuje uceleny soubor budov tovarny PAL, kterd se zabyvala
vyrobou pfistroju pro automobilovy a letecky priimysl. Obsluha MHD je prostfednictvim autobusovych linek
na ulici Mladoboleslavské.

T/91 Na obratce — lokalita Cina — Gzemi byvalé nouzové kolonie Cina, ktera zanikla v prab&hu 80. let 20. st.,
kdy jeji valnou €ast pohltila vystavba modernich skladovych hal pfi jiZnim okraji Kolbenovy ulice (dnes sklady
firmy Pepsi-Cola), ¢ast uzemi pfedstavuje degradované plochy, na nichz se nachazi areal betonarky
a sbérny dvur a plochy neprostupné naletové zelené. Prfedpoklada se konverze prevazné na bytovou
zastavbu, pficemz podél toku potoka bude zachovan zeleny pas hodnotné rekreacni zelené. Obsluhu
prostfednictvim MHD zajistuji tramvajové linky vedené Podébradskou a Kolbenovou ulici, autobusové spoje
jsou dostupné na Kbelskeé ulici.

T/93 Na Jelenach — Guzemi seviené ulicemi Roztylskou, Na Jelenach a dalnici D1; okraj uzemi tvofi mohutny
nasep — pozUstatek deponie stavebniho materialu, zbytek tvofi pfevazné volné plochy s extenzivni zeleni.
V Uzemi se nachazi stavebni dvir, areal Prazskych vodaren a pracovisté cizinecké policie. Pfedpoklada se
vznik méstské &tvrti s vybavenosti, Uzemi ma silné vazby na Uzemi v okoli stanice metra Opatov, které je
sledovano jako lokalita s nedokon&enou urbanistickou pfileZitosti. Konverze uzemi je podminéna novou
planovanou tramvajovou trasou, obsluhu MHD v sou€asnosti zajistuji pouze autobusové linky vedené ulici
Na Jelenach.

T/95 Svehlova — Gzemi na rozhrani Zabehlic a Hostivare, jehoz Cast je zastavéna objekty nékdejSi gumarny
statniho podniku MITAS, &ast pfi Svehlové ulici je degradovanou plochou po odstranéni vyrobnich hal

zaniklého podniku Technometra. Piedpoklada se konverze prevazné pro obytnou zastavbu, podél Svehlovy
ulice se smiSenymi funkcemi. Obsluha prostrednictvim MHD je zajiStovana tramvajovymi a autobusovymi
linkami vedenymi Svehlovou ulici.

T/96 Strakonicka — Horka — Uzemi uzaviené skladky na rozhrani katastrd Zbraslav a Lipence. Severni svah
do nivy Berounky je porostly pfevazné extenzivni nizkou a stfedni zeleni, ma charakter neudrzované
pastviny a nenachazeji se zde pozlstatky Zzadnych staveb. Sporou obsluhu Uzemi MHD zprostfedkovava
autobusova linka vedena ulici Josefa Houdka. Nové vyuziti uzemi by pfedpokladalo i novy systém dopravni
obsluhy.
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Vyvoj od r. 2010

Nakupni centrum Chodov posililo do pozice obchodné-spoleCenského centra s regionalnim dosahem.

Mista koncentrovanych pracovnich pfileZitosti zlistala zachovana, jejich kapacita se v nékterych pripadech
méni. Centrum mésta ve své vysoké koncentraci stagnuje, nové zaloZzena administrativni a obchodni centra
v kompaktnim mésté se rozrlistaji a pocty pracovnich pfilezitosti se zvétsuji. Produkéni plochy méni svou
funkéni naplf a poéty zaméstnancu klesaji.

Oproti UAP 2010 se jiz nesleduji transformacni Uuzemi (plochy k obnové a opé&tovnému vyuziti uzemi) ve
dvou skupinach — brownfields a prestavbovych ploch, ale jednotné jako prestavbové plochy. Dlvodem je
Casty kontinualni vyvoj dotéenych ploch, ktery neni mozno ve dvouletych cyklech podchytit, a celkové
zjednoduSeni agendy. Bylo provedeno pfehodnoceni vyznamnych pfestavbovych ploch.

V fadé prestavbovych Uzemi byla zahajena investi¢ni ¢innost, ktera je v rdznych stupnich pfiprav, resp.
realizace. Zajem o prestavbova uzemi se zvySil v souvislosti se snahou o vyuziti dalSich atraktivnich mist
v kompaktnim mésté. V pokrocilém stupni realizace jsou prestavby v HoleSovicich, Karling, ve Vysocanech,
na Smichové a v Modfanech. Uzemni pfiprava v riiznych stupnich probiha v Jinonicich, Letdanech, na
plochach nadrazi na Smichové, na Zizkové, v Hole$ovicich a na Masarykové nadrazi v Praze 1.

Doslo k redlnému vyuziti a nové vystavbé v nékolika Uzemich, plvodné zafazenych jako brownfields:
v Ruzyni—Palouky, v Podbabé, &aste¢né& ve Stérboholich — skladovy aredl, a ve Vysodanech- byvalé CKD
a v Kejfové mlyné, Modfinova v Kobylisich. Dale byly vyfazeny pfilis malé a nevyznamné piestavbové
plochy. Jedna lokalita byla pfehodnocena jako rozvojova, 3 lokality jako stabilizované uzemi, lokalita Sutka
byla vyfazena z divodu pokrocilé Uzemné planovaci pfipravy v Uzemi. Celkem prestalo byt sledovano
14 lokalit o celkové rozloze cca 92 ha.

Nové bylo mezi prestavbové plochy zafazeno 7 lokalit o celkové rozloze cca 130 ha, k nejvétSim patfi
lokalita Strakonicka—Horka ve Zbraslavi a Lipencich o rozloze cca 34 ha.

Obr. Vyvoj pfestavbovych ploch

[ qate nesledovane z . 2010
I :le sledované z . 2010

- nové zafazené
I vodni toky a plochy

Podkladova data ® CUZK [T hranice mastskych casti

Zdroj: URM, 2011
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2.3.4 ROZVOJOVE PRILEZITOSTI MESTA

Mésto jako celek je zivym organismem, ktery se vrliznych obdobich a srlznou intenzitou, neustale
proménuje a rozviji. Znacnou ¢ast mésta v§ak miizeme povazovat za dlouhodobé prevazné stabilizovanou.
Z hlediska porozuméni a poznani potfeb mésta a predvidatelnosti budouciho vyvoje je dulezité soustfedit se
Vv popisu mésta na jeho rozvojovy potencial:

e rozvojoveé prilezitosti v pasmech mésta

e nedokon&ené urbanistické pfilezitosti

Rozvojové prilezitosti v pasmech mésta

Rozvojové pfilezitosti mésta jsou pfirozené vazany na odliSné prostfedi ve vSech pasmech mésta,
vychéazejici z jejich specifiky.

Historické centrum, celoméstské centrum

Rozvojové pfilezitosti historického centra i celoméstského centra mésta jsou primarné vazany na dostavby
zbyvajicich proluk. Sekundarné jde o dostavbu nebo vyménu stavajicich moralné ifyzicky starnoucich
objektll, coz muze vyvolat stfety nejen s pamatkovou ochranou, ale i s vefejnym minénim.

Nejvétsi rozvojovou pfilezitosti na Uzemi historického iceloméstského centra jsou pFestavbové plochy
Masarykova nadrazi ajeho opousténé Zzelezni¢ni plochy, které svym vymezenim pfesahuji do oblasti
vnitfniho kompaktniho mésta. Pozemky v historickém i celomé&stském centru jsou vzdy investorsky vysoce
atraktivni. Zajmem mésta je vytvofit méstské prostfedi s parkovou plochou, zajmem investor( je maximalné
zhodnotit pozemky. V dlouhodobém vyhledu je sledovana koncepce prdjezdného modelu prazské Zelezni¢ni
sité, coz v dusledku znamena postupné zru$eni hlavového Masarykova nadrazi.

Vnitrni kompaktni mésto

Nejvétsi rozvojové moznosti vnitfniho kompaktniho mésta predstavuji jeho prestavbové plochy, at uz jde
0 Uzemi byvalych primyslovych podnik(, opousténé drazni pozemky nebo podvyuzité & nevhodné
vyuzivané plochy v kontaktu s tokem Vltavy. VSechna tato uzemi vzhledem ke své bezprostfedni vazbé na
celoméstské centrum a kvalitni obsluze prostfedky hromadné dopravy skytaji fadu moznosti pro umisténi
celoméstskych funkci a pfilezitosti realizovat atraktivni projekty, zaroven vSak kladou velké naroky na
koordinaci dopravni obsluhy a volbu Unosnych kapacit pfinasejici vyvazeny rozvoj oblasti. Pfima vazba
téchto prestavbovych ploch k PPR podmifuje vyznam jejich prostorové formy i pro prazské veduty.

Velka prestavbova uzemi

Jedno z nejvétSich prestavbovych Uzemi se naléza na Uzemi Manin — Rohanského ostrova na katastru
Karlina a Libné. Soucasti znamych velkorysych projektd je zaloZeni novych obytnych blokl a zastavby, ktera
bude mit vyznam pro celoméstské centrum i centralni oblast mésta. Sou€asné by mély byt zaloZzeny méstské
parky aceld oblast pfi Vitavé pFetvofena v uzemi s pfirodné-krajinafskymi uUpravami. Znovuvytvoreni
Rohanského ostrova ma tak pfileZitost stat se rekreaCnim zazemim pro obyvatele centra mésta. |. etapa
vystavby krajindiského parku ma vydané uzemni rozhodnuti, vlastni realizace v3ak zatim stagnuje.
Postupné se naplfiuje pas urbanizovaného uzemi podél ulice Rohanské nabieZzi.

Velkou koncentraci rozvojovych pfilezitosti predstavuji stale Uzemi byvalého prazského priamyslového
gigantu CKD ve Vyso&anech. Zejména v jadrovych Gzemich Vyso&an v okoli namésti OSN, stanice metra
Kolbenovy a v okoli Harfy I1ze vyhledové o€ekavat vznik novych lokalnich center, a to zejména s ohledem na
dobrou dopravni i hromadnou obsluhu a polohu s vazbami na funk&ni kapacitni obytné oblasti.

Vyznamny zdroj rozvojovych prilezitosti predstavuji prazska nadrazi v HoleSovicich, na Smichové ana
ZiZzkové. Skute€nost, Ze pozemky Ceskych drah ziskaly v majetkopravnim fizeni developerské spole¢nosti,
je nutno oznadit za nevyuzitou pfileZitost mésta pfimo ovliviiovat rozvoj téchto oblasti.

Dlouhodobou diskusi o programové naplni a projekénim ovéfovanim prochazi prostor nadrazi HoleSovice-
Bubny. Koncepéni pFedstavy mésta o zaloZzeni méstského parku a situovani vyznamnych budov
celoméstského vyznamu je v konfliktu s pfedstavami investora na zaloZeni kapacitni obytné Ctrti
a nakupniho centra.




2.3

Vyuziti uzemi

Obdobnym procesem hledani konsenzu prochazeji opusténé plochy smichovského nadrazi a navazujici
plochy kolem Zelezni¢ni stanice, mezi ulici Nadrazni a Strakonickou a dale az k Vitavskému nabfezi. Zvlastni
pozornost zde zaslouzi nabfezni polohy a jejich organizace s ohledem na potfeby pfistavu i mésta.

Dosud nezhodnocenou lokalitou je byvalé Zizkovské nakladové néadrazi, které prochazi projektovou
pfipravou. Zasadnim vstupem bude rozhodnuti o pamatkové ochrané puvodnich skladovych prostor. Jednim
z klicovych bodu budouciho uspofadani tzemi je zplsob navazani na velkoryse zaloZzenou osu Ol$anské
ulice. Lokalita ma predpoklady pro vznik budouciho spadového centra Prahy 3, v ohnisku zajmu investora je
se v8ak prfedevsim vystavba nakupniho centra.

Vyznamnou rozvojovou pfilezitosti je nadrazi Praha-Dejvice a souvisejici oblast v okoli Spejcharu, které
proSly etapou vystavby Casti méstského okruhu; dalsSi etapa rozvoje bude spojena s rekonstrukci ZelezniCni
traté. Uzemi je méstskou tfidou Dejvicka funkéné a vyznamoveé propojené s prostorem Vitézného nameésti.

Mezi rozvojové prilezitosti, které mohou pfispét k vytvofeni dalSiho z méstskych center, je prostor ruseného
autobusového nadrazi Palmovka v Libni.

Ostatni rozvojové prilezitosti
Vyznamné rozvojové prilezitosti nabizeji lokality Pelc Tyrolka, Vitézné namésti a Pankrac, které jsou
sledovany jako "nedokon&ené urbanistické pfilezitosti".

Otevienym problémem a obrovskou neuchopenou pfilezitosti dlouhodobé zlistava uzemi celého Strahova
a hledani jeho nové koncepce véetné programové napliné, coz Ize oznacit za jeden z kliCovych politickych
a urbanistickych problém( centralni oblasti mésta. Jadrem oblasti je vyuziti Masarykova stadionu na
Strahové, rehabilitace dozZivajicich vysokoskolskych koleji i celkova transformace a navazujicich prostoru.

Foto Sikmy letecky snimek na Strahovsky stadion, Praha 6

Zdroj: URM, 2011

Prilezitosti pro realizaci méstsky hodnotnych program( a obohaceni vefejného parteru je dale zamér na
propojeni parkovych ploch od Letné, v okraji hradebnich bastionl az po Pohofelec a Hladkov, které jsou
aktualni zejména s ohledem na zavérec¢nou finalizaci Uprav spojenych s vystavbou tunelového vedeni
méstského okruhu v daném useku.

Na svou rehabilitaci a zpfistupnéni vitavskych nabfezi Ceka oblast HoleSovického meandru, souvisejici
s transformaci panelarny, pfistavu a navazujicich ploch; situace je komplikovana pfitomnosti zaplavového
Uzemi a pranim meésta posilit pfirodni prvky v uzemi s rekreacnimi funkcemi, coz se logicky investorsky
lakavou pfilezitosti jiz nejevi.

Specifickou pfilezitosti je rekonstrukce a dostavba vystavniho arealu v HoleSovicich, v€etné navazujicich
ploch s Kfizikovou fontanou. Pfedpokladana tendence promény vyuziti od tradiéniho vystavniho arealu spise
ke kulturnimu a zabavnimu vyuziti byla nastartovana realizaci divadelnich scén (divadla Globe, které
nasledné po pozaru zaniklo a divadelni scény Spirala). Areal, ktery kromé& povodni postihl ni¢ivy pozar
Primyslového palace, je v ocekavani disledné transformace.

Na okraji zajmu zUstava prostor kolem ulice Papirenské navazujici na Zelezni¢ni zastavku Praha-Bubenec¢
s atraktivnimi pfilezitostmi v prostoru byvalého Cisafského mlyna a v navazujicich plochach. Okrajova ¢ast
Dejvic v prostoru Podbaby se dostavuje.

Vnéjsi kompaktni mésto

Uzemi vné&jsiho kompaktniho mésta pfedstavuje zasadni potencial pro intenzivni rozvoj mésta, a to zejména
na plochach pfestavby a dale na nezastavénych zastavitelnych plochach navazujicich na neukonéenou
vystavbu. Orientace rozvoje do intravildnu na pfestavbové plochy bude mit zasadni dopad na kvalitu
meéstského prostfedi, je vyznamnou pfilezitosti pro rozvoj meésta aobranou proti zaboru dalSich
nezastavénych ploch.

Prestavbové plochy

SmiSené zalozeni starSich ¢&tvrti uvnitf oblasti produkuje fadu prestavbovych ploch, které dohromady
vytvareji obrovskou banku rozvojovych pfilezitosti. Sem patfi nejvétsi soustava prestavbovych ploch
v oblasti Bohdalce—Slatin v Praze 10, uzemi byvalych zavod(l Letov a Avia v Letfianech a z vnitfniho
kompaktniho mésta presahuje rozsahla oblast Vyso€an v Praze 9. Prestavbové plochy mensiho ploSného
rozsahu nalezneme napf. na Uzemi masokombinatu v Libusi, strojiren a cukrovaru v Modfanech, pobrezi
Vitavy V Naklich, opusténych pivovard v Nuslich a Braniku, ledaren v Braniku, mraziren v Sedici,
primyslového podniku Siemens a ploch okolo nadrazi ve Zli¢iné, primyslovych zavod( Tatra a Walter
a navazujicich ploch v Radlicich a Jinonicich, véznice v Ruzyni, teplarny ve Veleslaviné apod.

Prestavbova uzemi jsou na jedné strané vysoce investorsky pfitazliva diky své poloze uvnitf fungujiciho
mésta s obCanskou vybavenosti, na druhé strané komplikovana diky zvySenému vyskytu zatéZi a nutnych
investic do sanace pozemku nebo pamatkové ochrané stavajicich budov a nutnosti pfizplsobit se v nové
struktufe okolnimu prostfedi. Ze strany mésta je velmi ddlezitd nejen podpora investorl, ale stejné tak
koordinace jejich rozvojovych zamérl s potfebami mésta. Prili§ kapacitni vystavba v téchto uzemich by
mohla vyvolat zna¢né problémy v dopravni infrastruktufe mésta a jednostrannd orientace na obytnou
vystavbu bez stanoveni podminek vnitiniho podilu vybavenosti a ploch méstské zelené negativné ovlivnit
i stabilizované prostory navazujici meéstské zastavby. V pfipadé vyvazeného rozvoje naopak mohou
prestavbova Uzemi obohatit méstskou strukturu a otevfit nové vazby, které budou impulsem ke zlepseni
i sousednich oblasti. Je nanejvyS Z&douci, aby mésto vtéchto citlivych oblastech pfevzalo nejen roli
koordinatora rozvoje, ale nositele vadci myslenky a cile transformace.

Méstska a lokalni centra

Méstska a lokalni centra, zaloZena na stanicich metra velkych sidlist, nebyla disledné realizovana a jejich
naplfiovani probihd velmi pozvolna, problematické je ihledani odpovidajici programové naplné. To vse
vytvafi zajimavé pfileZitosti pro rozvoj mésta. Funkéni méstskd jadra jsou zdsadni pro vytvofeni identity
mista a podpory identifikace obyvatel se svym prostfedim, navazani socidlnich vazeb, jsou vyrazem
specificnosti jednotlivych méstskych ¢tvrti. Z tohoto pohledu je Z&douci stimulace a podpora téchto
urbaniza&nich ohnisek jak v procesu uzemniho planovani, tak v procesu hledani investi¢nich pfileZitosti.

Centrum Pankrac, Cerny Most, Opatov, Stfizkov a Bohnice jsou sledovany jako "nedokon&ené urbanistické
pfilezitosti".

Centrum Nové Butovice nabyva na vyznamu postupnym doplfiovanim svého programu. Vyznamu nabyvaji
i dalSi lokalni centra Stod(lky, Vyso€any, Budéjovicka a Prosek I.

V mnoha pfipadech je zietelny zajem méstskych Casti na revitalizaci jadrovych uzemi, obnové vefejného
parteru, rekonstrukci ¢i nové vystavbé mistnich Gfadl a podpofe oZiveni a investic v téchto prostorech.
V souvislosti s dobudovanim trasy metra se rozviji centrum Kobylisy a Ladvi. Charakter lokalniho centra maji
i Modfany, Barrandov a Repy, rozviji se centrum na Evropské.

Ostatni prilezitosti
Zcela atypickou oblasti s fadou vnitfnich rezerv je MaleSicko-hostivafska primyslova oblast, v niz probiha

vyroby i jiné komercéni vyuZiti.

Rozvojové prilezitosti se rovnéz skryvaji v prevazné monofunkéni sidlistni zastavbé 2. poloviny 20. stoleti.
Sidlisté byla Casto zalozena s velkorysymi vefejnymi prostranstvimi, na kterych vSak nebyl vybudovan
kvalitni vefejny parter a neudrzované a nevyuzivané Uzemi se stalo pfileZitosti pro zahuStovani sidlitnich
celk(. Namisto doplfiovani chybéjici obCanské vybavenosti a doplfiovani kvalitniho vefejného parteru se
vSak ponejvice prosazuji zaméry dalSich bytovych dostaveb a nastaveb. Na sidlistich jdou mnohdy proti
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sobé z4jmy stalych obyvatel, ktefi vnimaji hodnoty volnych vefejnych prostranstvi a potfebu jejich ochrany,
se zajmy developeru, ktefi se orientuji pfedevsim na bytovou vystavbu.

Ve vnéjSim kompaktnim mésté jsou nezastavéné plochy, které jsou dlouhodobé rezervovanymi plochami pro
ob&anskou vybavenost a jejichZ rozvoj je vazan na realizaci kapacitniho pfistupu MHD. V UAP se sleduji
jako uzemi s rozvojovym potencialem pro méstskou zastavbu:
e komeréné industridlni zéna (KIZ) Il. na Chodové v Praze 11 (PRS), uzemi mezi ulicemi Brnénskou,
Roztylskou a Na Jelenach, které ma byt obslouzeno novou tramvajovou trasou, pocita se
s obdobnou programovou naplni, jako je KIZ | pfi Brnénské ulici severnéji,
e lokality na budouci trase metra D — Libu$§ (PR6) — uzemi v centralni ¢asti Libuse pfi Novodvorské
ulici,
o Kr¢-Zalesi v Praze 4 (PR8) uzemi v blizkosti Thomayerovy ulice,

Nové Dvory na rozhrani Prahy 4 a 12 (PR13) — Gzemi mezi ulicemi V Stihlach a Jalodvorskou, kde se
uvazuje se zalozenim vétSiho sportovniho arealu.

Uzemi s rozvojovym potencialem pro zelefi a rekreaci je sledovano v lokalité Vidoule (PZ20) na uzemi Prahy
5. Jde o nahorni ploSinu v pési dostupnosti Jihozapadniho Mésta, ¢aste¢né s obdélavanou ornou plidou
a Gasteéné s neudrzovanymi zelenymi plochami se zbytky opusténych vojenskych objektl. Uzemi méa
potencial pfevzit Cast zatéze rekrealniho Uzemi Prokopského a Dalejského udoli.

Vnéjsi pasmo

VnéjSi pasmo ma zasadni vyznam pro rozvoj mésta na dosud nezastavénych plochach. Jde zejména
0 nezastavéna Uzemi dlouhodobé pfipravovanych rozvojovych ploch pro zaloZzeni novych méstskych celku
nebo dosud volné plochy navazujicich na kapacitni zastavbu vnéjSiho kompaktniho mésta. Ze seznamu 14
v UAP definovanych lokalit s rozvojovou pfileZitosti pro méstskou zastavbu je 10 vymezeno pravé v oblasti
vnéjSiho pasma mésta:

Foto Sikmy letecky snimek na severni okraj vnéjsiho pasma

Zdroj: URM, 2008

Rozvojova uzemi pro méstskou zastavbu:

Lethany (PR1) — dosud obdélavana pole na pomezi katastralnich uzemi Letfiany, Kbely, Vyso€any. Lokalita
byla dlouhodobé rezervovana pro vystavbu Prazského vystavniho arealu evropského standardu. Byla
vybudovana infrastruktura hromadné dopravy — stanice metra s autobusovym terminalem pro pfiméstskou
dopravu. V dobé ovéfovani moznosti olympijské kandidatury Prahy byl do Uzemi umistovan hlavni
olympijsky cluster. V sou€asné dobé se upousti od zaméru na vybudovani vystavisté a hleda se nové vyuZziti
tohoto vyjimecné kvalitné dopravné obslouzeného Uzemi.
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Horni Pocernice (PR2) — dosud obdélavana pole na okraji obce ihlavniho mésta. Zamérem je arondace
obce vc€etné vystavby Skolského arealu.

Srovnatelnou pfilezitost maji Dolni Pocernice — Béchovice, navic v souvislosti s dobrou obsluhou
pfiméstskou zelezni¢ni dopravou.

Dubed&—Stérboholy (PR3) — rozsahlé Gzemi s ornou pidou a zahradkaiskymi osadami, s Ustfednim prvkem
vodni nadrze Slatina je vyhledové rezervovan pro zaloZeni nové meéstské Ctvrti tzv. Vychodniho Mésta
s fadové desitkami tisic novych obyvatel, se Skolami, sportovni vybavenosti a nemocnici. Sou€asti uzemi je
rezerva pro zaloZeni nového kampusu pro Univerzitu Karlovu. Rozvoj uzemi ajeho kapacita je pfimo
podminéna rozvojem hromadné kolejové dopravy a volby dopravniho prostfedku — metra nebo tramvaje.

Horni Mé&cholupy (PR4) — Uhfinéves — ruderalni plochy na pomezi katastralnich uzemi Horni Mé&cholupy,
Dolni Mécholupy, Uhfinéves a Petrovice. Programovou naplni je rozSifeni malovyrobni, logistické
a podnikatelské zény ve vazbé na zelezni¢ni trat.

Libu$ a Kunratice (PR7) — volné plochy na pomezi katastralnich uzemi Libude, Pisnice a Kunratic. Vystavba
v tomto Uzemi je podminéna zlepSenim dopravni obsluhy — vystavbou metra D.

Barrandov-Slivenec (PR9) — orna plida na pomezi katastralnich uzemi Hlubocepy, Holyné, Slivenec ma
dobré predpoklady pro dostavbu Barrandova zapadnim smérem v souvislosti s prodlouzenim tramvajové
trati, ktera tento rozvoj podmiriuje.

Tzv. Zapadni Mésto (PR10) — na levém bfehu Vlitavy je nejvétSim rozvojovym uzemim, dlouhodobé
planovanym na katastralnich Gzemich Trebonice, Stodllky, Reporyje, s fadové desitkami tisic novych
obyvatel, se §kolami, sportovni vybavenosti a nemocnici. Uzemi je jiZ asteéné& obslouZeno metrem, s jehoz
prodlouzenim se pocita. V souCasné dobé se zacinaji naplfiovat rozvojové plochy v okoli nevyuzité stanice
metra. V Uzemi se stfetava silny investorsky tlak na maximalni exploataci Uzemi s odsunutim narokl na
obcanskou vybavenost do sousedniho Jihozapadniho Mésta, s plvodni koncepéni predstavou na zalozeni
samostatné meéstské Ctvrti s plnohodnotnym ob&anskym vybavenim v€etné stfedni Skoly. Rozvoj uzemi je
podminén vyfeSenim vytapéni oblasti a vybudovanim dopravni infrastruktury.

Lokalita Drnovska (PR11) vkatastru Ruzyné je ponékud rozporuplnou lokalitou, vyjimeéna svou
bezprostfedni blizkosti k mezinarodnimu letisti a hotové &asti Prazského okruhu, coz je jeji nespornou
vyhodou a zaroveri omezenim v dusledku vysoké hlukové zatéze.

Div€i hrady (PR12) - zapadni ¢ast nahorni ploSiny v Jinonicich je vysoce atraktivni investorskou pfilezitosti.
Uzemi je dlouhodobé rezervovano pro kampus University Karlovy, rozvoj je limitovan vyskové a v té
souvislosti i prostorové ve vztahu kochrané panoramat mésta. DalSi komplikaci pfedstavuje areal
ministerstva vnitra, umistény jako nezadouci bariéra na okraji rozvojového Uzemi v nejvyhodnéjsi pozici ke
stanici metra.

Hloubétin, Kbely (PR14) — Uzemi na pomezi katastralnich izemi Hloubétina a Kyji, na okraji leti§té Praha-
Kbely, je kromé predpokladané obytné zastavby v prostoru Kyje—Huté zcela specifickou lokalitou pro
umisténi dopravniho polygonu.

Prestavbové plochy

Pfestavbové plochy nalezneme ve vnéjSim pasmu spiSe omezenég, jednou z mala vyznamnych Guzemi tohoto
typu jsou byvalé béchovické vyzkumné ustavy, které se pozvolna méni v podnikatelsky park, ale nedofeSené
dopravni napojeni a souvislosti s pfirodnim parkem Klanovice Cihadla omezuiji jejich znaény potencial.
V soucasné dobé jsou ambice na vyznamnéjsi rozvoj velmi omezené.

Transformacni pfilezitosti je dale napf. byvaly dribezarsky areal Xaverov, vyzkumné ustavy v Béchovicich
na pravém bfehu Vitavy a na levém bfehu je tfeba zminit zejména uzemi byvalych sklenikGi v Radotiné
a Strakonickou ve Zbraslavi.

Rozvojova uzemi pro zelei a rekreaci

Vnéjsi pasmo je nejen bankou rozvojovych pfilezitosti pro méstskou zastavbu, ale stejné tak pfilezitosti pro
zakladani novych zelenych ploch a posileni rekreacniho potencialu krajiny. Novou pfilezitosti pro zalozeni
zelené v Praze je podpora pfirodnich os, jejich propojeni a vazby na soucasné krajinné a reliéfni hodnoty
v Praze i na uzemi StfedoCeského kraje. Takto zaloZené zelené kliny by se mély stat zakladni soucasti
urbanistické koncepce mésta. Vyznamné kroky v tomto sméru ucinila Praha pfijetim koncepce tzv. zeleného
pasu Prahy, jejimz cilem je realizace dostate€nych ploch zelené arekreace pro obyvatele Prahy
i urbanizovaného Uzemi pfi hranici mésta a omezeni tendenci srlstani zastavby v nepfehledna kontinualni
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predmeésti. Na uzemi vneéjSiho pasma se naléza 20 z 21 rozvojovych Uzemi pro zelen a rekreaci, které jsou
v UAP sledovany.

Na pravém bfehu Vitavy v severni ¢asti mésta je Zzadouci vyraznéjsi narust zelené predevs§im v podobé
zalesfiovani zemédélské pldy v oblasti Bfezinévsi — Dolnich Chaber (PZ1), Bfezinévsi—Cakovic (PZ2), Kbel
(PZ3) a Hornich Pocernic (PZ4). Posileni pfirodni osy sméfujici z Kldnovic k Vitkovu je Zadouci v oblasti
Cerného Mostu — Dolni Pogernice (PZ16 — oblast "U Cefiku" jako zazemi predevsim sidlisté Cerny Most)
a Dolni Pocernice — Vinice (PZ5). K posileni pfirodni osy kolem Rokytky pfispéje zalesnéni iUzemi Béchovice
— Ujezd nad Lesy, Kolod&je (PZ6) a v okoli Dubg&e (LitoZnice, Jankov — PZ7). Pro posileni osy Boti&, Mili¢ov
jsou vyznamné lokality Kreslice (PZ8), Kolovraty (PZ9) a zejména Trojmezi (PZ10), uzemi ve vazbé na
pfirodni park Hostivar—Zabéhlice, které sou¢asné cCeli tlaku na rozvoj zastavby. Pro ukonéeni osy vedouci od
Vitavy Branickym udolim pfes Kunraticky les je Zadouci posileni zelen& v oblasti Kunratice — Seberov
(PZ18).

Na levém bfehu Vitavy je nejrozsahlejSi potencialni rekreacni oblasti Radotin — Lahovice — Zbraslav (PZ19),
kde je zména funkce podminéna tézbou Stérkopiskd. K posileni pfirodni osy sméfujici z KoSif pres
Prokopské udoli na hranici Prahy pfispéji lokality Vidoule, (PZ20), Divéi hrady (PZ11 a Slivenec—Lochkov
(PZ12). Ostravky potencialnich ploch zelené mimo hlavni pfirodni osy jsou pak lokality pfi hranici hl. m.
Prahy v Lipencich (PZ13), v Tfebonicich (PZ14 — jako centralni park potencialni nové méstské Ctvrti)
a v Sobiné (PZ15). Na pfirodni osu Sareckého potoka pak vaze lokalita Nebusice-zapad (PZ17).

Obr. Oblasti s potencialem rozvoje pro zastavbu nebo pro zelen

potencial rozvoje zelené

[ potencial rozvoje zastavby

- oblasti nedokﬁqéené s dalsi
rezervou VyLlZIH

B vodni toky a plochy

Podkladové data ® CUZK [ hranice mestskych casti

Zdroj: URM, 2012

Nedokoncené urbanistické prilezitosti

Nedokonéené oblasti s rezervou vyuziti jsou rovnéz dllezitymi rozvojovymi pfilezitostmi mésta. Jde vesmés
o lokality v atraktivnich polohach s plvodnimi vyznamnymi projekty, které bud nebyly realizovany vibec,
nebo jen &astecné. Jejich koncepce je poplatna dobé svého vzniku, v souasné dobé nebyva jiz v plném
rozsahu aktualni a v fadé pfipadd se na ni jen obtizné navazuje jak z divodu zmén nazoru na potifeby
a vyznam dané lokality, tak z divodd zmény potencialniho investora. Logicky dochazi ke zménam programu
vystavby i budouciho vyuziti.

Jako oblasti s nedokonéenou koncepci jsou vymezeny:

Pelc Tyrolka (ON1) — uUzemi na severnim predpoli mostu Barikadnikd bylo uréeno pro zalozeni
vysokoSkolského komplexu Univerzity Karlovy; z velkorysé koncepce byla postavena pouze &ast patfici
Matematicko-fyzikalni fakulté a objekt vysokoskolskych koleji. Pivodni koncepce vystavby kampusu jiz byla
pfekonana, do uzemi vstoupily nové pozadavky na FeSeni protipovodfiové ochrany a dopravni obsluhy
v souvislosti s vystavbou Casti Méstského okruhu tunelu Blanka. Nové FfeSeni nebylo dosud potvrzeno.
Uzemné& planovaci &nnost byla obnovena s potfebou transformace studentské menzy a dostavby
Matematicko-fyzikalni fakulty. S koncici vystavbou Useku Méstského okruhu se ukazuji i dal$i podnéty pro
organizaci a vyuziti navazujiciho Uzemi (pozadavek mésta na stavbu centra prazské zachranné sluzby,
rozSifeni rekreaCnich prilezitosti ve vazbé na feku a organizace dopravni obsluhy celého rekreacniho uzemi
Troji).

Vitézné namésti (ON2) v Dejvicich — Gzemi, které predstavuje nedokonéenou kompozici podle regula¢niho
planu Dejvic architekta Engela. Vitézné namésti je dlouhodobé uvazovano pro doplnéni méstskou strukturou
obvodového centra s obchodnimi a administrativnimi plochami pfi respektovani vysokoskolského programu
ve vazbé& na stavajici areal, reflektujici potfeby vysokych $kol CVUT a VSCHT. Do Gvahy je mozné vzit
i vefejnou budovu celoméstského vyznamu napf. novy koncertni sal.

Cerny Most — centrum (ON3) — z plivodni koncepce velkoryse zaloZzeného centra nadmistniho vyznamu pfi
koneéné stanici metra byl realizovan komplex prodejnich hal Cerny Most, multikino a sportovn&-zabavni
centrum. Cilem je vytvofit vice polyfunkéni "obchodné-spoleCenské centrum s regionalnim dosahem”.
Pfedpokladana smisena méstska zastavba a kancelaiské prostory nebyly realizovany. V sou¢asné dobé
probiha vystavba dalSiho nakupniho centra, jehoz investor slibuje téz vznik spoleenskych a zabavnich
pfilezitosti.

Jizni Mésto Opatov (ON4) — jde o dosud nerealizované lokalni centrum Prahy 11 kolem stanice metra
Opatov. Rozvoj oblasti je vyrazné ovlivnén vystavbou obchodné-spoleenskych aktivit velkokapacitniho
nakupniho centra Chodov a kapacitnich kancelafskych ploch zapadné od komunikace D1 pfi stanici Chodov
a ploch byvalé komer€né-industrialni zdény. |pfes dil¢i realizace se zde nedafi podpofit atraktivitu
a kontinuitu vefejnych prostoru; situace je komplikovana rozdilnymi nazory na polohu nové tramvajové trati.
Rozvoj oblasti Chodova pfedstavuje pro centrum Opatov velmi silnou konkurenci.

Stfizkov (ON5) — uzemi v okoli stanice metra Prosek |. Z ambiciézniho zaméru na vybudovani budouciho
lokalniho centra s obchodem, sluZzbami a kancelafskymi plochami byla realizovana pouze stanice metra jako
monofunk&ni architektonicky solitér. Dokon€eni centra je ve stadiu Uzemni pfipravy s posuzovanim
celkového feSeni staveb v lokalité.

Pankrac (ON6) — stavajici méstské centrum Pankrac je pfilezitosti pro rozvoj i odleheni celoméstského
centra. Jeho prostorové koncepce vy3kovych staveb byla zaloZena jiz v minulych uzemnich planech, je vSak
stéle diskutovanym tématem. Koncepce byla opakované provéfovana a dosud nebyla s kone&nou platnosti
potvrzena. Kromé nové vystavby je Zadouci zkulturnéni vefejnych prostranstvi. Vyznam prostoru podtrhuji
dal$i vazby do atraktivnich prostorll Soudniho namésti, Budé&jovické a Kavcich hor.

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy 2012



Foto §ikmy letecky snimek na Pankrackou plan, Praha 4, vnitifni kompaktni mésto

Zdroj: URM, 2008

S Pankrackou plani bezprostfedné souvisi zejména prostor Reitknechtky, ktery spole¢né s transformaci
ploch stavajiciho Bauhausu bude do budoucna rozhodujici pro prostorové dotvoreni této vySkové enklavy.
Dil¢i rezervy provazejici pribéh severojizni magistraly jsou atraktivni pro dostavby vyznamnéjSich staveb
(Beryl, BB centrum) a ovlivni jeji méstsky charakter. Jiz nyni je patrné, zZe stavby severojizni magistraly
zdUrazni jeji stopu v panoramatech mésta a cely soubor vy$kovych staveb na Pankraci mize doznat novou
formu (viz "Prostorové pusobeni pankracké plané v panoramatech mésta", analyza URM, leden 2011).

Obr. Pankrac, tfida 5. Kvétna — pripravované projekty

T
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| 0T Piipravované Urbanistické Studie

Zdroj: URM, 2011

Dlouhodobé neukoncené dale zUstava predpoli Nuselského mostu v prostoru Pankrackého namésti. Tento
polohou exkluzivni prostor pfed vstupem na VySehrad zustava neutéSenou dopravni smyckou. Jeho
moznosti dalSiho vyvoje jsou vyrazné spjaty s dofeSenim mimourovnich kfizeni na magistrale a jeji
humanizaci.

Vysodany Harfa (ON7) — dlouhodobé& realizovany projekt pfi stanici metra Ceskomoravska na misté
prestavbového Uzemi priimyslového aredlu CKD. Soudasti projektu je méstska hala O2 arena, obchodni
centrum Harfa a souvisejici administrativni centrum, dalSi uvazované stavby nejsou realizovany, vcetné
parkové plochy symbolizujici jeho ndzev "Zeleny ostrov".
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Bohnice centrum (ON8) — je nefunkéni lokalni centrum sidlisté, uzemi vyzadujici regeneraci, v€etné zaloZeni
ustfedniho namésti, s mensimi pfileZitostmi pro dostavbu a rozvo;.

Haje centrum (ON9) — dosud neuzaviena dlouhodobé hledana koncepce lokalniho centra, s naméty na
prostorové zdGraznéni vySkovymi stavbami pfi stanici metra.

Vyvoj od r. 2010

Uzemné analytické podklady sleduji rozvojové prileZitosti mésta, které jsou v kontextu mésta vyznamné
a dlouhodobé sledované. Takové prileZitosti se za posledni dva roky v zasadé nezménily, pfitom v jejich
ramci dochazi prabézné k urcitym diléim zménam a vyvoji. V jedné z nejvétSich rozvojovych prilezitosti
v Praze, v budoucim Zapadnim Mésté, se zaaly naplfiovat rozvojové plochy zapadné od stanice metra
Stodulky. V nékterych vymezenych oblastech pro rozvoj zastavby se posunuly nazory na budouci vyuZiti
uzemi, napfiklad vrozvojové lokalité Lethany se upousti od vystavby nového komplexu vystavisté
mezinarodnich rozmérd; na Uzemi nedokonéené lokality Pelc Tyrolka byl umistén zamér na vystavbu
centraly zachranné sluzby, ktery byl pivodné zamyslen v jiné lokalité. Na uzemi obchodné-spole¢enského
centra Cerny Most aktualné probiha vystavba nového — dal$iho regionalniho nakupniho centra.

Zalozenim lesoparku na Uzemi Letfhan zacalo postupné naplfiovani uzemi s potencialem pro rozvoj zelené.

Oproti 5 sledovanym oblastem nedokon&enych urbanistickych pfilezitosti v UAP 2010 aktualni dokument
2012 sleduje 9 takovych oblasti, to je v8ak zplsobeno pfesnéj$im vyhodnocenim stavu v Uzemi nez jeho
faktickou proménou.

2.3.5 TRENDY VYUZITi UZEMI

Pfetrvavaji snahy o neumérné zvySovani miry vyuziti Gzemi na obytnych plochach, ato po celém Gzemi
mésta.

Pretrvava trend vystavby prfevazné monofunkéni a vysoce kapacitni zastavby, at uz jde o funkce obchodnich
zafizeni, kancelafskych budov nebo obytné vystavby.

Nadale se oCekava vysoka rozestavénost bytové vystavby a maly zajem ze strany developerd o vystavbu
doprovodné vefejné vybavenosti novych bytovych komplexd.

Ocekava se zvySeni zajmu investorll o degradovana Uzemi v atraktivnich polohach, zejména Smichova,
Vysoc€an, HoleSovic, Libné a Karlina. V procesu planovani prestavby maji investofi jen zfidka vili zachovavat

greenfields.

Na produké&nich plochach se vyrazny rozvoj neoCekava, oekava se vSak zména jejich struktury i kvality
zejména ve prospéch skladovacich a obsluznych ploch.

Ocekava se pokracujici tlak na rozsifovani zastavénych ploch na nezastavéném Uzemi pro novou zastavbu,
zejména se skladovaci funkci v kontaktu s kapacitnimi komunikacemi nebo pro obytnou funkci v uzemi
sousedicim s pfirodnimi oblastmi.

Nezadoucim trendem je stagnace stavajicich lokalnich center v disledku posilovani pozice center s novou
vystavbou, u nichZ v8ak chybi vazba na kapacitni systémy hromadné dopravy.
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SWOT - VYUZITi UZEMI

SILNE STRANKY (stavajici priznivé charakteristiky Prahy)

OBECNE

» nabidka atraktivnich transformacnich ploch v zastavénych ¢astech mésta

» dostatek vnitfnich rezerv pro rozvoj a pro zajisténi nezbytnych podminek fungovani mésta

« velka pritazlivost mésta pro investorskou ¢innost a rozvoj vSech méstskych funkci vcéetné turistického
ruchu

e pfirodni osy pronikajici z volné krajiny az na hranici historického centra mésta

SPECIFICKE

« soustfedéni méstotvornych funkci ve stavajicich subcentrech obvodového a lokalniho vyznamu
s nabidkou spravnich, obsluznych a kulturné spole¢enskych aktivit

e mnozstvi vefejné pfistupnych historickych zahrad v celoméstském centru na levém biehu Vitavy,
existence rozsahlych parkovych ploch v kontaktu s centrem Prahy - Stromovka, Petfin, Letna

o prostorové rezervy pro umisténi potfebnych celoméstskych funkci v centralni oblasti mésta na
transformacnich a rozvojovych plochach

» rozvojove rezervy vétSiny lokalnich center

e rozvojové rezervy pro zaloZzeni plnohodnotnych méstskych &asti obslouZenych kolejovymi systémy
hromadné dopravy

SLABE STRANKY (stavajici rizikové a negativni charakteristiky Prahy)

OBECNE

» nedostatecna podpora verejného sektoru pfi naplhovani komeréné méneé atraktivnich funkci, zejména
vefejného vybaveni, zelené&, rekreace a;j.

e nova vystavba na nezastavénych plochach na uUkor zemédélské pldy, krajiny a potencialnich
rekreanich ploch, generujici zvySené naroky na dopravu

o restriktivni funkéni regulativy tzemné planovaci dokumentace, svazujici moznosti rychlé transformace
uzemi

SPECIFICKE

o soustfedéni vétsSiny obCanské vybavenosti, pracovnich pfilezitosti a spravy do centra Prahy

¢ silné zaméreni sluzeb a funkci v celoméstském centru na turisty a zaméstnance prestiznich instituci
a firem, které zde maji sidlo

» nedostateéna nabidka atraktivnich lokalit k vyuzivani pro turisticky ruch mimo celoméstské centrum

» nedostatecna obcdanska vybavenost a chybéjici pracovni prilezitosti ve velkych sidlistnich celcich
vnéjsiho kompaktniho mésta a v nové zakladanych obytnych souborech ve vnéjSim pasmu

e posilovani monofunkéni skladby sidlist zahustovanim bytovymi dostavbami bez komplexni regenerace
parteru a doplnéni vybavenosti

» nedostateCny management Uzemi ve smyslu pfipravy Uzemi pro lokalizaci arealt vefejné vybavenosti
a vysokého Skolstvi

» vysoké zatizeni vltavskych nabfezi automobilovou dopravou

» vyrazny deficit zelené v celoméstském centru na pravém bifehu Vitavy bez moZnosti doplnéni novych
ploch zelené

o deficit zelené a omezené rekreacni prileZitosti na severnim, severovychodnim a jihovychodnim okraji
Prahy

PRILEZITOSTI (stavajici a pravdépodobné budouci pfiznivé vnéjsi vlivy)

OBECNE

 vyuziti dotaci z EU a projektll PPP pro posileni trvale udrzitelného rozvoje v oblasti revitalizace mésta,
napr. zelené, vodnich ploch a rekreacnich uzemi

e zvySeni zajmu investorl o vyuziti pfestavbovych uzemi

» vybudovani silnych méstskych a lokalnich center

SPECIFICKE

« navrat bytové funkce do centra mésta

e doplnéni pfirozené mnohavrstevné méstské struktury v uzemich s nedokonéenou koncepci
» zajem méstskych samosprav na realizaci rekreaniho zazemi sidlist a parkovych ploch

e zaloZeni zeleného pasu pfi hranici mésta

OHROZENI (stavajici a pravdépodobné budouci rizikové a negativni vnéjsi vlivy)

OBECNA

« tlak na vystavbu na volnych nezastavénych plochach

« zvySené naroky na dopravni obsluhu a nadmérné zatizeni komunikacni sité Prahy v dusledku vystavby
kapacitnich monofunkénich zén - obchodnich, administrativnich, skladovacich a distribuénich arealli
a kapacitnich obytnych soubort - ve vnéjs§im pasmu mésta a v kontaktnim GUzemi Prahy

o destrukce pfirozené meéstské struktury i zhorSeni podminek pro jeji revitalizaci v disledku vystavby
kapacitnich monofunkénich zén

» nezajem investoru o realizaci plnohodnotnych polyfunkénich tzemi s odpovidajicim podilem verejného
vybaveni, parkovych ploch a celoméstskych funkci

e tlak na maximalni vyuziti Gzemi a ekonomickou vyhodnost projektll bez ohledu na potfeby vyvazenosti,
limity a podminky Uzemi, dopady na zivotni prostfedi a naroky na dopravni i technickou infrastrukturu

e pokracujici expanzivni rozvoj v okoli Prahy s naroky na vybavenost i infrastrukturu mésta

e obtizna majetkova dostupnost ploch pro realizaci méstske infrastruktury a vysadby zelené

SPECIFICKA

« ztrata polyfunkéniho charakteru celoméstského centra, provazeného ubytkem byt a obyvatel

e tlak na vyuziti objektll a ploch vefejného vybaveni pro komeréni funkce, zejména v celoméstském
centru a kompaktnim mésté

o zakladani novych obytnych soubor(i ve vnéjSim pasmu mésta bez navaznosti na systémy kapacitni
hromadné dopravy a potfebnou technickou infrastrukturu, bez pracovnich pfilezitosti a bez dostatecné
obc&anské vybavenosti zajiStujici celkovou kvalitu bydleni

» stagnace stavajicich lokalnich center v dusledku posilovani monofunkénich zén
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PROBLEMY K RESENI - VYUZITIi UZEMI

Problémy k feSeni nastroji Uzemniho planovani

» NaruSovani racionalni urbanni struktury.

» Vznik monofunkénich zén, deformujicich pfirozené meéstské prostfedi a generujicich zvySené naroky
na dopravni obsluhu.

o Chybéjici celkova koncepce umistovani celoméstsky vyznamnych staveb ob&anského vybaveni.

» Nedostatecné vyuzivani tzemné planovacich nastrojli pro nasmérovani investord do prestavbovych
tuzemi.

» Tlak na vystavbu a rozsifovani velkokapacitnich nakupnich komplext na volnych plochach.

e Tlak na kapacitni bytovou vystavbu na volnych plochach ve vnéjSim pasmu mésta a v kontaktnim
Uzemi Prahy, bez vazeb na dopravni a technickou infrastrukturu bez potfebného obéanského vybaveni

» Nedostate¢na koordinace vystavby skladovacich a logistickych aredld v Praze a jejim kontaktnim
uzemi.

e Nepruznost Uzemné planovaci dokumentace, komplikujici proces funkéni a prostorové transformace
uzemi.

Mimo kompetenci tzemniho planovani

» Slaby politicky zajem o dodrzovani cilt a ukoldl tzemniho planovani.

e Prosazovani maximalni ekonomické vyhodnosti vyuZiti Uzemi bez ohledu na potfeby a podminky
Uzemi, dopady na zZivotni prostfedi a naroky na dopravni i technickou infrastrukturu.

» Maly zajem investoru o realizaci polyfunkénich Uzemi a doplfiovani zalozenych center sidlistnich celkd.

e Chybéjici ekonomické nastroje pro upfednostnéni prestavbovych ploch pfed vystavbou na
nezastavénych plochach.

e Ze strany mésta nedostate€ny management Uzemni a pozemkové pfipravy staveb vyznamnych
vefejnych budov, vefejného vybaveni a vysokého Skolstvi.
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2.3

Vyuziti uzemi

Odkazy na jevy UAP (seznam jevi, které se kapitoly dotykaiji)

Cislo
AO001
A002
AO003
A004
Al13
A113/01
Al17
Al119
A119/10

Nazev

Zastavéné uzemi

Plochy vyroby

Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
Ochranné pasmo hibitova, krematoria

Ochranné pasmo hibitova, krematoria

Zastavitelna plocha

Dalsi dostupné informace, napfr.

Soucasny stav vyuziti uzemi

Odkazy na vykresy (seznam vykresu, které se kapitoly dotykaiji)

Cislo

PO OANE

1

Nazev

Hodnoty uzemi

Limity vyuziti dzemi
Problémy v uzemi

Sirsi vztahy

Specificka uzemi

Soucasny stav vyuziti Uzemi

Indikatory (seznam indikatort, které se kapitoly dotykaji)

Cislo
33
35
37
44
45

Nazev
Rozloha transformacnich uzemi

Mira zmény zastavénych a zpevnénych ploch (% zména proti minulému obdobi)

Typy vyuziti azemi
Pocet funkénich lokalnich a obvodovych center
Rozloha funkénich lokalnich a obvodovych center

Prilohy
Doprovodné tabulky k urbanistickym prvkiim a potencialu tzemi, Uzemné analytické podklady hlavniho
meésta Prahy, URM, Praha, 2012
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